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I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1
Spétdzielnia nosi nazwe: Mata Spoldzielnia Mieszkaniowa "ELIZA" we Wroctawiu, zwana dalej
Spotdzielnig, jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia - Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000041636, z dniem 06.09.2001r.

§2
1. Siedziba Spétdzielni miesci sie pod adresem: ul. Wyszynskiego 110, 50-307 Wroclaw.
2. Terenem dziatania Spétdzielni jest Rzeczpospolita Polska.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
4. Ilekro¢ w niniejszym Statucie uzywany jest zwrot ,, Spoldzielnia” , dotyczy on Malej Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,ELIZA” we Wroctawiu.

§3

I. Spéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0sob, o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktora w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng
dzialalnosé gospodarcza.
2. Spoldzielnia prowadzi swojg dziatalnos$é na podstawie przepisow:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze z p6Zniejszymi zmianami;

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pozniejszymi zmianami;

3) zarejestrowanego Statutu Spotdzielni;

4) innych ustaw.
3. Spotdzielni przystuguje prawo zrzeszania sig¢ w zwiazkach lub organizacjach spétdzielczych.
4. Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

§4
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spotecznych, oswiatowych i kulturalnych,
0so0b zamieszkujgcych w nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie lub posiadajgcych tytuty prawne do
lokali, nalezacych do zasobow Spotdzielni.
2. Spéldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich czlonkéw, a w szczegdlnosci

z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek;
2) zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;
4) dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem;
5) budowa, rozbudowa i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokajania zglaszanych potrzeb
cztonkow;
6) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddawanie do
uzytkowania na podstawie innego tytutu prawnego: lokali stanowigcych wlasno$é Spétdzielni,
nieruchomosei gruntowych, powierzchni $cian i dachéw nieruchomosci budynku, zaréwno cztonkom jak
i osobom trzecim;
7) prowadzenie dziatalnosci finansowe;j;
8) prowadzenie dzialalnosci ustugowej, wytwoérczej i budowlanej, jezeli dziatalno$é ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w §4 Statutu Spotdzielni;
9) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwiazanej bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w §4
Statutu Spétdzielni;
2. Przedmiot dziatalnosci, okreslony w niniejszym paragrafie Statutu, Spétdzielnia realizuje po uzyskaniu
kazdorazowo niezbgdnej Uchwaty Walnego Zgromadzenia na warunkach ustalonych tg Uchwalg oraz
w oparciu o szczegotowe zasady okreslone uchwatami Rady Nadzorczej.
A
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§6
1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inna dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacja celow
i przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, o ktérych mowa w §4 i §5 Statutu. W tym zakresie Spétdzielnia
moze tworzyC lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.
2. Organem uprawnionym do podjecia decyzji o utworzeniu jednostki organizacyjnej Spoétdzielni do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych jest Walne
Zgromadzenie.

§7
Definicje poje¢ uzytych w Statucie:
1. Spéldzielnia — nalezy przez to rozumieé Matg Spotdzielnie Mieszkaniows ,,ELIZA” we Wroclawiu;
2. Statut - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Statut Spétdzielni;
3. Zarzad - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoétdzielni;
4. Rada Nadzorcza - nalezy przez to rozumieé¢ Rade Nadzorczg Spotdzielni;
5. Walne Zgromadzenie - nalezy przez to rozumie¢ zebranie cztonkéw Spotdzielni;
6. Lokal - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali;
7. Lokal o innym przeznaczeniu — rozumie sie przez to lokal uzytkowy;
8. Prawo odregbnej wlasnosci lokalu - nalezy przez to rozumie¢ odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego,
lokalu o innym przeznaczeniu;
9. Uzytkownik lokalu - rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu,
a w szczegolnosci spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu fub prawo wiasnosci lokalu lub najemce;
10. Osoba bliska - rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzeistwo, dzieci rodzefistwa, matzonka,
osobe przysposabiajgcg i przysposobiong oraz osobe, ktdra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu;
11. Wartos¢ rynkowa lokalu - rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majgtkowego na podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;
12. Wigkszos¢ zwykla — wymog dla przyjecia uchwaty, zgodnie z ktérym liczba gloséw ,,za” przewyzsza
liczbe glosow ,,przeciw”, natomiast glosy wstrzymujace si¢ nie sa uwzgledniane w przy obliczaniu wyniku
glosowania.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI ] ]
IL1.TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI

§8

I. Cztonkiem Spdldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

2) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, zwane dalej "ekspektatywa

wiasnosci",

3) bedgca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem art.3 ust.9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Czlonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli
wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej whasnosci lokalu.
3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje:

1) spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,

2) ekspektatywa wlasnosci.
4. Cztonkiem Spoldzielni moze by¢ réwniez osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu
pofozonego w nieruchomosci Spotdzielni. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem przyshuguje
roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkow Spotdzielni. Spétdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet
cztonkow takiej osoby.
5. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spétdzielni.
6. Jezeli prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
0sob, cztonkiem Spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie malzonkom.

4.



W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia , o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§9

1. Nowy cztonek Spétdzielni w ciggu 30 dni kalendarzowych sklada w formie pisemnej ,,Kwestionariusz
Cztonka Spoétdzielni” zawierajacy nastepujace dane:

1) Imig i nazwisko, a w odniesieniu do osoby prawnej pelna nazwe;

2) PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawnej;

3) Adres lokalu, do ktorego wnioskodawca ma prawo;

4) Miejsce zamieszkania lub siedzibe w odniesieniu do osoby prawnej;

5) Adres korespondencyjny;

6) Dane kontaktowe: numer telefonu, adres e-mail.

7) Imiona i nazwiska oraz numery PESEL osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu.
2. W przypadku zmiany danych okreslonych w punkcie pierwszym cztonek Spotdzielni jest zobowiazany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W razie zaniechania uznaje, sig, ze dane

sg aktualne.
I1.2. DATA POWSTANIA CZELONKOSTWA

§10

Czionkostwo w Spotdzielni powstaje z data:
1. W dniu 09.09.2017 - 0s6b posiadajgcych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktore przed tg datg

nie byly czlonkami.
2. W dniu podjecia uchwaty Rady Nadzorczej o przyjeciu w poczet osoby posiadajgcej roszczenie

o cztonkostwo, wynikajace z przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. W dniu zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu (po dacie 09.09.2017).

I1.3. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI
I1.3.1. PRAWA.

§11

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielni sa dla wszystkich czionkow réwne.

§12
Cztonkowi Spotdzielni przyshuguje prawo do:
1) otrzymania odpisu Statutu i obowigzujgcych regulaminéw;
2) otrzymania kopii uchwal organéw Spoétdzielni i protokoldw obrad organdéw Spoéldzielni, protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi;
3) udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika;
4) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni, poza wyjatkami wynikajgcymi
z obowigzujgcych przepisow prawa;
5) brania czynnego udzialu w zyciu Spdldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej

dziatalnoscia;
6) otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia;
7) otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan

i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz o prawie czlonka do

zapoznania si¢ z tymi dokumentami; ’\ {L (, ,
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8) zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia;

9) zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczania w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw;

10) zglaszania projektéw uchwatl w trybie okreslonym w Statucie;

11) zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w Statucie;

12) zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu;

13) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat organéw Spétdzielni;

14) osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organéw rozpatrujacych jego sprawe wskutek
odwotania;

15) przegladania Rejestru Cztonkéw Spotdzielni;

16) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich wspdlnych pomieszczen
(urzadzen) i $wiadczen Spotdzielni;

17) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni na pisemny wniosek;

18) prawo do uzyskania zaswiadczenia dotyczgcego posiadanego lokalu;

19) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spoéidzielnia uméw o przeksztalcenie posiadanych praw do lokali
0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w Statucie i ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych;

20) udzialu w nadwyzce bilansowej;

21) wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
z powiadomieniem Spétdzielni;

22) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie, regulaminach oraz przepisach prawnych.

§13
1. Odpis Statutu Spétdzielni i obowigzujacych regulaminéw czlonek otrzymuje bezplatnie.
2. Zasady i tryb udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w §12 p. 2 niniejszego Statutu oraz wysokos¢
oplaty za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin obiegu i wydawania dokumentéw i ich kopii, uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
3. Spoldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi znaczna szkode Spotdzielni.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych
przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostgpniania tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
czlonkowi pisemnej odmowy.
4. Cztonkowie Spotdzielni ponoszg odpowiedzialnosé za szkode wyrzadzona Spétdzielni i osobom trzecim,
zwigzang z niezgodnym z prawem wykorzystaniem dokumentéw uzyskanych od Spétdzielni.

I1.3.2. OBOWIAZKI

§14
1. Czlonek Spétdzielni zobowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow Spoldzielni oraz aktualnie
obowiazujagcych przepiséw prawa;
2) przestrzegac regulaminu porzgdku domowego;
3) wywigzywac sie terminowo ze wszystkich zobowiazan na rzecz Spoéltdzielni, w tym uiszczaé terminowo
optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spotdzielni;
4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie;
5) korzysta¢ z pomieszczen wspoélnego uzytku w sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym;

-



6) zawiadamia¢ niezwlocznie Spétdzielnie o zmianach danych majacych wplyw na przystugujace mu prawa
i wynikajace z nich cztonkostwo, w szczegblnosci zawiadomié o zmianie adresu wilasciwego do kierowania
korespondencji dotyczacej jego czfonkostwa oraz praw lokalowych:

7) zawiadamia¢ Spétdzielnig o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych lokal nie pozniej niz w terminie 7 dni
od zaistniatej zmiany ;

8) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz mieszkaniowe;

9) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego zabezpieczenie;

10) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach dotyczacych
dokonania podziatu i wyodrebnienia wiasnosci nieruchomosci:

I1) uzyska¢ zgode Zarzadu Spotdzielni w przypadku zamiaru prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zajmowanym lokalu mieszkalnym;

12) udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;

13) realizowa¢ pozostate obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni i regulaminach oraz obowigzujgcych
przepisach prawa.

2. Za opflaty, o ktérych mowa w §14 ust.] pkt.3 Statutu Spétdzielni solidarnie z czfonkami spotdzielni albo
wiascicielami lokali nie bedgcymi czlonkami spétdzielni, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.

3. Odpowiedzialnos¢ os6b stale zamieszkujacych ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§15
Czlonek Spétdzielni zobowigzany jest réwniez :
1) niezwlocznie udostepni¢ lokal, w tym pomieszczenia przynalezne w celu usuniecia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;
2) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepla;
3) udostepni¢ lokal w celu dokonania odczytu licznika urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow
centralnego ogrzewania; jak rowniez w celu ich naprawy, wymiany, legalizacji;
4) po wezedniejszym uzgodnieniu terminu udostepnié lokal w celu przeprowadzenia przegladow
technicznych;
5) po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez
Spotdzielni¢ prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni albo niebedacg czlonkiem Spotdzielni osobe
uprawniong do lokalu;
6) uzyskac zgodg Zarzadu Spétdzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego ukladu
scian i ingerencji w instalacje oraz realizowaé jg zgodnie z podanymi warunkami technicznymi pod

nadzorem osob uprawnionych.

§16
W stosunku do cztonkéw i ich rodzin naruszajacych swym postepowaniem obowiazki statutowe
i regulaminowe, Zarzad i Rada Nadzorcza stosuja sankcje okreslone w innych postanowieniach Statutu
i regulaminach obowigzujacych w Malej Spétdzielni Mieszkaniowej "ELIZA" we Wroclawiu.

I1.4. USTANIE CZLONKOSTWA [ WYSTAPIENIE ZA WYPOWIEDZENIEM

§17
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wtasnoscei lub udziatu w tym prawie;
4) smierci cztonka;
5) likwidacji lub upadtosci Spétdzielni;
6) utworzenia wspdlnoty mieszkaniowej, w stosunku do przystepujacych do niej wlascicieli lokali
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2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw
prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni.

3. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku:
1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 241 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

uchwatly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni
ustaje z chwilg podjecia uchwaly. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w budynku potozonym w obrebie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu. Stosuje sie przepisy ustawy

z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.
4. Czlonek Spoéldzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.
5. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust 1 - 4 Statutu Zarzad Spétdzielni na podstawie
oryginatow dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje zmian

w Rejestrze Cztonkéw Spotdzielni.

§18
Skreslenia i stwierdzenia ustania cztonkostwa dokonuje Zarzad.

§19
1. Czlonka zmartego skresla Zarzad Spotdzielni z Rejestru Cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastapita smier¢.
2. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla Zarzad z Rejestru Cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem

od dnia ustania jej osobowosci prawne;j.

3. W przypadku smierci czlonka Spéidzielni, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wlasnosci, oplaty
mieszkaniowe sg naliczane jak dla cztonka przez okres 1-go roku, chyba Ze przed uptywem roku od smierci
czlonka nastapi podziat spadku.

§20
I. Czlonek Spotdzielni bgdacy wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystgpié z niej za

wypowiedzeniem.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego

nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka Spéldzielni termin wypowiedzenia

moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
4. Cztonek moze cofngé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spéldzielni.

§21
1. Zarzad prowadzi Rejestr Czlonkéw Spoldzielni, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, date przyjecia

w poczet cztonkéw oraz datg ustania cztonkostwa.
2. Zarzad prowadzi Rejestr Czlonkéw Spétdzielni, na podstawie posiadanej dokumentacji oraz otrzymanych

dokumentow tj. akty notarialne, odpisy z ksigg wieczystych i inne.
3. Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé Rejestr

Cztonkdéw Spotdzielni.

§22
Postanowienia Statutu nie ograniczaja praw przystugujacych cztonkowi Spétdzielni na mocy ustaw.



ITII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§23
1. Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spétdzielni cztonek moze odwotaé
sie w postepowaniu wewngtrzspdldzielczym.
2. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu miesiaca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu dwdch miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad powiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
3. W razie odmownego zalatwienia wniosku, Zarzad jest zobowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczyé
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Jezeli we wskazanym terminie czfonek nie ztozy odwolania, decyzja Zarzadu Spotdzielni
staje si¢ ostateczna.
4. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu dwoch miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujgcemu sie czlonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest
ostateczne w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§24
1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu dwdch
miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.
2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie przez Rade Nadzorczg, czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.
3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§25
1. Uchwaly organéw Spétdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut, powinny byé doreczane cztonkom
pisemnie za potwierdzeniem odbioru lub listami poleconymi.
2. Korespondencja kierowana do czlonkow, zwrdcona na skutek jej nie podjecia lub odmowy, a takze nie
zgloszenie zmiany podanego przez cztonka adresu ma moc prawng doreczenia.
3. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI
IV.1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§26
1. Organami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Organy Spéldzielni sa organami kolegialnymi.
§27
I. Wybory do Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spoéldzielni przeprowadza sie podczas Walnego

Zgromadzenia.
2. Wybory przeprowadzane sa w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw.

Odwolanie czlonka organu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajnym.
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3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spotdzielni uwzglednia sie
wylacznie glosy oddane ,,za” oraz ,,przeciw” uchwale.

4. Czlonek Spoétdzielni niemajacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych nie mogg by¢ wybierani do organéw Spétdzielni.

§28
1. Uchwaty organéw Spétdzielni podejmowane sg zwykla wiekszoscig gloséw, o ile przepisy lub Statut nie
stanowig inaczej.
2. Szczegolowy tryb, sposob oraz warunki zwolywania posiedzen organow Spoldzielni, a takze
podejmowania przez nie uchwat okreslajg wiasciwe regulaminy uchwalone odpowiednio przez Walne
Zgromadzenie lub Rad¢ Nadzorcza.

IV.2 WALNE ZGROMADZENIE

§29
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
2. Walne Zgromadzenie nie podlega dzieleniu na czesci.
3. Cztonek Spotdzielni moze braé¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub za posrednictwem
pelnomocnika.
4. Kazdemu cztonkowi przystuguje jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych praw do lokali
w Spotdzielni.
5. W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej, do ktérej Spotdzielnia nalezy oraz zaproszeni goscie przez Zarzad lub Rade
Nadzorczg. Wedtug takich samych zasad dopuszczalny jest udziat podmiotow odpowiedzialnych za prawna
obstuge Spétdzielni (adwokatow, radcow prawnych czy aplikantéw tych zawoddow).
6. Czlonek ma prawo do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktoérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§30
1. Pelnomocnictwo udzielone przez czitonka Spétdzielni do zastgpowania go na obradach Walnego
Zgromadzenia powinno pod rygorem niewaznosci zostac¢ udzielone na pismie.
2. Cztonek Zarzadu Spéldzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
3. Pelnomocnik moze zastgpowac co najwyzej jednego czionka Spotdzielni, a czlonek Spoétdzielni moze
ustanowic¢ co najwyzej jednego petnomocnika. Cztonek Spétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem drugiego
Cztonka Spoétdzielni.
4. Dokument pelmomocnictwa musi zosta¢ zalaczony do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad.
5. Szczegbtowe zasady przekazywania petnomocnictw, tryb ich weryfikowania, rozstrzygania watpliwosci,
co do umocowania oraz ich odczytywania w toku obrad okresla Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia.

§31
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej Spétdzielni;
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej;
3) zatwierdzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych;
4) podejmowanie uchwal w przedmiocie wnioskow skiadanych przez czionkéw Spoétdzielni, Rade
Nadzorcza oraz Zarzad w wyzej wymienionych sprawach;
5) podejmowanie uchwal w przedmiocie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzgdu, indywidualnie
w stosunku do kazdego czlonka Zarzadu;
6) podejmowanie uchwal w zwigzku z ocena polustracyjna dziatalnosci Spotdzielni;
7) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;
8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci;
9) oznaczenie maksymalnej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnac;
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10) podejmowanie uchwat w sprawie taczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni, a takze przylaczenia jej
do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni:

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan cztonkéw od uchwat Rady
Nadzorczej;

12) uchwalanie zmian Statutu;

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie, a takze wybér delegatéw na zjazd
zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

14) uchwalanie regulaminéw: Obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej;

15) wybér i odwolanie cztonkéw organéw Spétdzielni;

16) zatwierdzanie regulaminu wynagrodzen Matej Spétdzielni Mieszkaniowej "ELIZA";

17) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych lub
wystepowania z nich.

§32

1. Obrady Walnego Zgromadzenia odbywaja sie raz w roku w ciagu szesciu miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad;
3. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad Spoldzielni w kazdym czasie.
4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad na wniosek:

1) Rady Nadzorczej;

2) Czlonkéw Spoétdzielni w liczbie stanowigcej, co najmniej 1/10 liczby wszystkich cztonkéw

Spotdzielni.
5. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie wraz z podaniem celu jego
zwolania.
6. W wypadkach wskazanych w §32 pkt. 4 Statutu, Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je
Rada Nadzorcza.
7. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwoluje je Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.
8. Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Krajowej Rady Spéldzielcze;
o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§33

I. Zarzad zawiadamia cztonkéw Spéldzielni o czasie, miejscu oraz proponowanym porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na pismie, co najmniej na 21 dni kalendarzowych przed zaplanowanym terminem
obrad. W tym samym terminie zawiadamiana jest réwniez Krajowa Rada Spoétdzielcza.
2. Zawiadomienie Cztonkéw Zarzad dokonuje pisemne i s3 one dorgczane poprzez wrzucenie do skrzynek
pocztowych umieszczonych na klatkach schodowych Spéidzielni. Na zyczenie Czlonka Spotdzielni
zawiadomienia moga by¢ wysylane droga pocztows lub za posrednictwem poczty e-mail, po uprzednim,
pisemnym zgloszeniu takiego zadania.
3. Zawiadomienie jest réwniez wieszane na tablicach ogloszeri na klatkach schodowych budynku
Spotdzielni oraz zamieszczane na stronie internetowej Spétdzielni.
4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
majg prawo zglaszac:

1) Zarzad,

2) Rada Nadzorcza,

3) czlonkowie Spotdzielni.
5. Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane do
wgladu w siedzibie Spétdzielni oraz publikowane na stronie internetowej, na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.



6. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dni przed datg Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

7. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym oraz technicznym projektow
uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spdtdzielni, a takze do przedlozenia ich pod glosowanie
w obradach Walnego Zgromadzenia.

9. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej lub
Zarzadu, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania kandydatéw na czlonkéw
tych organdw, w terminie do 15 dni przed dniem obrad Walnego Zgromadzenia.

10. Zgloszona kandydatura jest wazna, jezeli kandydat wyrazil zgode na kandydowanie, zlozyt
oswiadczenie o peinej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz o niekaralnosci, oraz poparcie 10 cztonkéw
Spétdzielni.

11. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na klatkach schodowych
budynku Spétdzielni oraz zamieszcza go na stronie internetowe;.

§34
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych na nim
cztonkéw Spotdzielni.
2. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez
Rade Nadzorcza cztonek.
3. Otwierajgcy obrady zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie dwoch osob
petiacych funkcje Przewodniczacego i Sekretarza, w glosowaniu jawnym sposrdd zgloszonych czlonkow
Spotdzielni.
4. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§35
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym sposréd cztonkow Spotdzielni wybiera zwykla wiekszoscia
gtosow Komisje Mandatowo — Skrutacyjna, w sktadzie 2 osob (Przewodniczacego i Sekretarza Komisji).
2. Do zadan Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci ztozonych pelnomocnictw, odczytanie listy
petnomocnictw,
2) stwierdzenie prawidfowosci zwolania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,
3) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenn wynikow
glosowania i podanie tych wynikéw, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania
tajnego lub jawnego.
3. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna sporzadza protokét z przebiegu wykonania swoich zadan i sktada je
na rgce Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. Protokot ten dotaczany jest do protokotu sporzadzonego
przez Prezydium Walnego Zgromadzenia w formie zatacznika.

§36
1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czlonkom w terminach i w sposob okreslony w §33 Statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaly
o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie
do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzgdku obrad.
W takim przypadku nalezy okresli¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, o ile Statut lub inne przepisy prawa nie
stanowig inaczej.
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5. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziafa sie zwykla wigkszo$¢ ogdlnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, o ile przepisy prawa lub Statut nie wymagaja
wigkszosci kwalifikowanej lub liczonej wedtug innych zasad.
6. Wigkszosc¢ kwalifikowana gloséw wymagana jest dla podjecia uchwat w sprawie;

1) 2/3 gloséw dla podjgcia uchwaty w sprawie zmiany Statutu:

2) 2/3 glosoéw dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu;

3) 2/3 gloséw dla podjgcia uchwaly w sprawie potaczenia Spétdzielni;

4) 3/4 gtosow dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.
7. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé¢ nadany numer kolejny, date podjecia
i tytut okreslajgcy sprawe, w ktorej zostata podjeta.
8. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§37
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz.
Protokot sporzadza si¢ w terminie do 7 dni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
2. Cztonkowie Spoétdzielni moga przegladaé protokoty obrad.

§38
I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkie organy Spéidzielni oraz cztonkéw Spoétdzielni.
2. Czlonek moze zaskarzy¢ kazda uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub
Statutu kierujgc si¢ w tej sprawie ustaleniami ustawy. Na tej samej zasadzie uchwate Walnego
Zgromadzenia moze zaskarzy¢ Zarzad Spétdzielni.
3. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia jego odbycia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nicobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia jego odbycia.
4. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badZ
uchylajagce uchwal¢ ma moc prawna wzglgdem wszystkich czlonkéw spoldzielni oraz wszystkich jej

Organow.

§39
Szczegotowy tryb zwolywania, prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

IV.3. RADA NADZORCZA

§40
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni.
2. Rada Nadzorcza liczy trzech cztonkéw, wybieranych wylgcznie sposréd cztonkéw Spétdzielni przez
Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie uprawnione jest do odwotania poszczeg6lnych czlonkéw Rady
Nadzorczej.
3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.
4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.
5. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze zostaé wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
6. Nie mozna jednoczesnie pozostawaé cztonkiem Rady Nadzorczej oraz Zarzadu.
7. W Radzie Nadzorczej nie mogg zasiadaé:
1) osoby bedace pracownikami Spétdzielni;
2) pelnomocnicy Zarzadu;
3) osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu w zwigzku malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
4) osoby, ktore nie wypetniajg statutowych i regulaminowych obowiazkéw czionka Spoétdzielni lub
zalegaja z terminowymi optatami wobec Spétdzielni, za okres dtuzszy niz trzy miesiace. ;
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8. Mandaty do pelnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spoldzielni przydzielane sg kandydatom, ktorzy
w wyborach otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gloséw, az do momentu zapetnienia wszystkich wolnych
miejsc, z tym warunkiem, ze kazdy z kandydatow musi uzyskaé w glosowaniu zwykig wiekszos¢ gloséw
cztonkdéw Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu. PéZniejsze uzupeknienie opréznionych miejsc
w Radzie Nadzorczej Spotdzielni wymaga przeprowadzenia wyborow uzupelniajacych.

§41

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady Nadzorczej, niezaleznie od daty jej
wyboru.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwotania czlonka wigkszoscig 2/3 glosow uchwatg Walnego Zgromadzenia;

2) zrzeczenia si¢ mandatu przez samego czfonka;

3) utraty czlonkostwa w Spoéldzielni przez samego czlonka Rady Nadzorczej, a w przypadku, gdy

w Radzie Nadzorczej zasiada reprezentant osoby prawnej, w chwili ustania cztonkostwa osoby prawnej;

4) nieusprawiedliwionej nieobecnosci na czterech kolejnych posiedzeniach Rady Nadzorczej;

5) $mierci,
3. Cztonek Rady Nadzorczej, ktory zrzek! sig mandatu moze ponownie ubiegac sie o miejsce w Radzie
Nadzorczej nowej kadencji.
4. Uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej w wypadku utraty mandatu przez jej cztonka, dokonuje Walne
Zgromadzenie w drodze wyborow przeprowadzanych na najblizszym terminie obrad. Jezeli w ciagu
najblizszych trzech miesigcy obrady Walnego Zgromadzenia nie sa planowane, Zarzad zwoluje
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie celem uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej.

§42
W zakresie swojego dziatania Rada Nadzorcza:
1) bada okresowe sprawozdania i sprawozdania finansowe;
2) dokonuje okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ przyjetych zadan gospodarczych ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej czlonkéw;
3) przeprowadza kontrole nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskéw pozostatych organow
Spoldzielni oraz poszczegdlnych jej cztonkow;
4) uprawniona jest do podejmowania uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci;
5) rozpatruje skargi na dziatalno$¢ Zarzgdu;
6) sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania roczne oraz dokonuje oceny dziatalnosci Zarzadu pod
wzgledem rzeczowym i finansowym;
7) uczestniczy w lustracji Spotdzielni i nadzorze nad wykonaniem zalecen polustracyjnych;
8) podejmuje uchwaly w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia, a czlonkami
Zarzadu oraz reprezentuje Spotdzielni¢ przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy
dwoch cztonkdéw Rady Nadzorczej;
9) zatwierdza regulamin porzadku domowego;
10) zatwierdza szczegotowe zasady gospodarowania funduszami;
11) dokonuje wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni;
12) uchwala regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni oraz
wysokos¢ oplat za lokale mieszkaniowe w Spotdzielni;
13) uchwala regulamin Zarzadu;
14) uchwala regulamin wynajmu i korzystania z lokali uzytkowych oraz pomieszczen dodatkowych —
piwnice, komorki w bramach przelotowych;
15) uchwala regulamin kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie oraz
podgrzanie wody;
16) uchwala inne regulaminy wynikajace z celu i przedmiotu dziatalnosci Spétdzielni;
17) zatwierdza szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni;
18) uchwala w formie regulaminu zasady wgladu do dokumentéw oraz otrzymania ich odpisdw, kserokopii
lub skandow;
19) zwotuje Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych niniejszym Statutem;
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20) zatwierdza plany gospodarcze Spétdzieln;

21) kieruje zadania do Czlonkéw Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni o udostepnienie wszelkich
sprawozdan, wyjasnien, wgladu do ksiag i dokumentéw oraz na biezgco sprawdza stan majatku Spétdzielni;
22) zawiera i rozwigzuje umowy o prace z Cztonkami Zarzadu;

23) zatwierdza strukture organizacyjna Spéldzielni;

24) do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie planéw gospodarczych i programéw
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

§43

I. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci
Zastgpca Przewodniczacego.
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie raz w miesiacu.
3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty obrad Walnego Zgromadzenia.
4. Posiedzenia Rady Nadzorczej sg zwotywane przez Przewodniczacego czescie;:

1) na wniosek Zarzadu w terminie do 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku;

2) na wniosek jednego z czlonkéw Rady Nadzorczej;

3) w przypadku pilnych spraw,
5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci
cztonkom Rady Nadzorczej, w sposdb okreslony regulaminem Rady Nadzorczej. W sprawach nie objetych
porzadkiem obrad mozna powzia¢ uchwaly, jezeli obecni sg wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej i nikt nie
zglosit sprzeciwu.,

§44
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktérego wchodzi
Przewodniczacy, Zastgpca Przewodniczacego oraz Sekretarz.

§45
Rada Nadzorcza moze powolywaé komisje stale i czasowe do wykonania okreslonych prac oraz delegowaé
cztonkow do tych komisji ze swojego grona.

§46
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie, wyplacane w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na iloéé posiedzen w danym miesigeu, w wysokosci 15% minimalnego
wynagrodzenia za prace, ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Monitor Polski, obowigzujacego w dniu

wyplaty wynagrodzenia.
2. Warunkiem naliczenia i wyplaty wynagrodzenia w danym miesigcu jest ztozenie oswiadczenia o ilosci

posiedzeni odbytych w danym miesigcu oraz protokohi/protokotéw z odbytych posiedzei do 14 dni
kalendarzowych od ostatniego dnia miesigca, za ktéry przystuguje wynagrodzenie.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1,
cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguie.

§47
Regulamin Rady Nadzorczej okresla sposéb i warunki obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne, w tym w szczegdlnoscei tryb zwotywania posiedzef.

IV.4. ZARZAD
§48
1. Zarzad Spétdzielni jest dwuosobowy i sktada sie z: Prezesa Zarzadu i w-ce Prezesa — Cztonka Zarzadu ds.

Technicznych.
2. Prezesa Zarzadu i w-ce Prezesa — Czlonka Zarzadu ds. Technicznych wybiera Rana Nadzorcza.
3. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Odwotanie odbywa si¢ w glosowaniu tajnym. o i
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4. Czonkowie Zarzadu moga wykonywaé swoja pracg na podstawie umowy o prace zawartej ze
Spétdzielnig reprezentowang przez Rade Nadzorcza.

§49
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spéldzielni skfadajg przez swoje
podpisy z pieczatkami oraz pieczatka firmowa Spétdzielni dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik Zarzadu).
3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich;
2) sporzadzanie rocznych planéw gospodarczych oraz projektéw kierunkow rozwoju dziatalnosdci
gospodarczej i kulturowej;
3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni wedtug ustalonych planéw i wykonywania zwigzanych z nim
czynnosci organizacyjnych i finansowych;
4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;
5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan z dzialalnosci i nadzorowanie sporzadzanych rocznych
sprawozdan finansowych i bilanséw oraz przedkladanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu;
6) zawieranie umow, zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan na zasadach okreslonych
obowigzujagcymi normami prawa,
7) wspotdziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji rzgdowej oraz samorzadowej;
8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;
9) udzielanie petnomocnictw;
10) sktadanie kwartalnych sprawozdan z dzialalnosci Radzie Nadzorczej;
11) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokali;
12) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow;
13) podejmowanie decyzji w sprawie umorzenia odsetek z tytutu nieterminowych ptatnosci;
4. Zarzad pracuje zgodnie z uchwalonym regulaminem Zarzadu.

§50
1. Zarzad moze udzieli¢ czlonkowi Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania okreslonych
czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem Spoldzielnia, a takze pelnomocnictwa do wykonania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
2. Udzielenie pelnomocnictwa w sprawach zwiazanych z zawieraniem umow, zacigganiem kredytow
bankowych i innych zobowigzan uzaleznione jest od uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§51
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane
przez Prezesa Zarzadu, co najmniej raz w miesigcu. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad swoje
funkcje wykonuje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania decyzji oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IV.5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§52
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich czionkdéw do czasowego
petnienia funkeji cztonka Zarzadu. W tym przypadku czlonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.
3. W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z czlonkami Zarzadu w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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4. W skiad organéw Spotdzielni nie mogg wchodzié osoby, ktére zostaly skazane prawomocnym wyrokiem
sadu.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

§53
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni oraz likwidator odpowiadaja wobec Spéldzielni za
szkodg wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba

Ze nie ponosza winy.

§54
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni nie mogg zajmowad sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegSlnosci uczestniczyé jako wspolnicy lub czionkowie wladz w podmiotach

gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
2. Skutkiem naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate

0 zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu w pelnieniu czynnosci.

§55
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu obowiazani sa do zachowania w tajemnicy wszelkich danych
zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez Spotdzielnie (w szczegdlnosci w aktach
czfonkowskich, administracyjnych i osobowych), a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej
1 gospodarczej Spétdzielni oraz zobowigzan wobec ich kontrahentéw (Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016).

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§56
1. W zasobach Spéidzielni znajduja si¢ lokale mieszkalne, na ktorych ustanowione jest spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.
2. Lokale znajdujace si¢ w nieruchomosci stanowigce wiasnosé Ilub wspotwilasnos$é  Spétdzielni

0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne, uzytkowane sg na podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego.

V.1. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§57
1. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, bedacym prawem
zbywalnym, podlegajgcym dziedziczeniu oraz egzekucji.
2. Postanowienia Statutu normujg sprawy zwiazane z ustanowionymi w przesztosci przez Spétdzielnie
spotdzielczymi wlasnosciowymi prawami do lokali, ktére pozostaty w obrocie prawnym.
3. Spotdzielnia nie ustanawia nowych spéldzielczych wtasnosciowych praw do lokali,

§58
1. Dla spéidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mozna zatozyé ksigge wieczysta.
2. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§59
1. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyfa niezwtocznie Spétdzielni.
2. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomogci istotnych postanowieri umowy

niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna. N |
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3. Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art.3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§60

1. Spétdziclcze whasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny, nalezy wspolnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na istniejace miedzy nimi
stosunki majgtkowe. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wspélnosci
spoldzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie, maja
zastosowanie przepisy o wspdlnosci ustawowej.

2. Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za sobg ustania wspolnosci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad stosujgc odpowiednio przepisy o zniesieniu
wspolnosei majatkowej, moze na zadanie jednego z malzonkéw z waznych powoddw zniesé wspdlnosé
tego prawa.

§ol
L. Jesli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, zasada ta obejmuje réwnicz
zawarcie w ich imieniu umowy o przeniesienie whasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, pelnomocnika wyznaczy sad.
2. Pelnomocnik i przedstawiciel osoby prawnej uprawnieni sa do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu
Spotdzielni.
3. W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym prawo przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§62

1. Wynajmowanie lub oddawanie lokalu w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu nie wymaga
zgody Spoldzielni. Jesli byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czgsci zgoda jest wymagana.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é oplat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowiazany jest do niezwlocznego pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
czynnosci.

§63
1. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplata oplat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania
tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zastgpczego.
3. Z zadaniem sprzedazy spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji wystepuje
Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§64
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, zgodnie z §63 niniejszego
Statutu, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca, osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu Spéldzielnia potraca przystugujace jej wzgledem uprawnionego naleznosci
z tytutu oplat zwigzanych z lokalem, z uwzglednieniem kosztéw poniesionych przez Spotdzielnie tytutem
dochodzenia naleznosci zwigzanych z lokalem (koszty proceséw i koszty egzekucii).

3. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu,
o ktorym mowa w art. 7 ust. 1. ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Jezeli jednak podlegajaca
wyptacie naleznos¢ ustalana jest w trybie przetargu, jej wyplata nastepuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Szczegélowa procedure przeprowadzenia przetargu, w przypadku wygasniecia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w Spoétdzielni okreslaja przepisy podrozdziatu: V.2. Postgpowanie

przetargowe.

§65
1. Jezeli przepisy prawa stanowig o wygasnigciu spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, a prawo
to pozostaje obciazone hipoteka, do wygasniecia prawa nie dochodzi.
2. W sytuacji opisanej w ust. 1 spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie na mocy art. 17'% ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a Spoldzielnia powinna je zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy od dnia nabycia.
3. Spotdzielnia wyptaca dotychczas uprawnionemu wartos¢ nabytego prawa, pomniejszong o naleznosci
przystugujace wzglgdem Spétdzielni oraz uprawnionego z tytutu zabezpieczenia hipoteka. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
4. Spotdzielnia rozpoczyna naliczanie opfat zwiazanych z lokalem w stosunku do nowego nabywcy wraz
z poczatkiem miesigca nastgpujacego po dacie uzyskania spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.

V.2. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§66
I. Zarzad Spotdzielni oglasza przetarg, o ktérym mowa w §65 nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, ktérego dotyczy.
2. Postgpowanie przetargowej jest obligatoryjne, o ile normy prawa nie stanowia inaczej.
3. Informacje o przetargu i jego zasadach umieszcza sie:
1) wdrodze ogtoszenia na stronie internetowej Spotdzielni;
2) wdrodze ogloszenia na tablicy ogloszen Spotdzielni:
3) wdrodze publikacji w prasie lokalnej.
4. Przetarg moze si¢ odby¢ nie wezesniej niz na 14 dni i nie pézniej niz na 30 dni liczonych od daty jego
ogloszenia.
5. Ogloszenie o przetargu zawiera nastgpujgce informacje:
1) nazwe i adres Spotdzielni;
2) opis i lokalizacje lokalu;
3) ceng wywolawcza stanowigcg wartos¢ rynkowg lokalu, ustalong na podstawie wyceny bieglego
Zeczoznawcy;
4) przedmiot oraz warunki przetargu, a w szczeg6lnosci:
a. miejsce i termin przeprowadzenia przetargu;
b. wysoko$¢ i termin wniesienia wadium.
6. Ogloszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwotane tylko wtedy, gdy zastrzezono to
w ich tresci.
7. Osoby stajace do przetargu powinny zapozna¢ si¢ z zasadami jego prowadzenia. Osoby te ponosza
odpowiedzialno$¢ za skutki niezapoznania sie z tymi zasadami.
8. Zwrotu wadium dokonuje si¢ z chwila:
1) zakoficzenia postgpowania przetargowego, poza zwyciezca przetargu;
2) odwotania przetargu, wszystkim uczestnikom.
9. Po wplaceniu przez zwycigzce przetargu zaoferowanej ceny nabycia lokalu w wyznaczonym ku temu
terminie, Spotdzielnia zobowiazana jest do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy przenoszacej jego
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10. Koszty notarialne ponosi w catosci nabywca prawa.
11. Nieuiszczenie przez uczestnika przetargu zadeklarowanej ceny nabycia w wyznaczonym terminie
skutkuje powstaniem po stronie Spétdzielni prawa do jednostronnego uchylenia sie od skutkéw prawnych

przeprowadzonego przetargu oraz zatrzymania uiszczonego uprzednio wadium.
V.3. ODREBNA WEASNOSC LOKALU - PRZEPISY PRZEJSCIOWE

§67
Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw osoby bedacej wilascicielem lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

§ 68
1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku w obrgbie nieruchomosci Spotdzielni, obliczana wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni spétdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali.
3. Z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspdétwiascicielem $rodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajacej przypadajgcemu na ten lokal udzialowi we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokosé tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji
i rozliczania wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa.
Zasada ta odnosi sie rowniez do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem Spétdzielni.
4. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. | niezwlocznie rozlicza
z wihascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate

naktady na remonty nieruchomosci.
5. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczyé w wydatkach

zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku na podstawie
zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§ 69
1. Jezeli w budynku Spéldzielni zostala wyodrebniona wlasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
2. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w budynku
zawiadamia o tym na pismie whascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje
sie poprzez wrzucenie zawiadomienia do skrzynek oddawczych wiascicieli lokali.
3. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢é wiascicieli lokali
w budynku nieruchomosci Spotdzielni, obliczana wedtug udziatléw w nieruchomosci wspoélnej, moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust.la, art. 31 i art. 32 ustawy o wlasnosci lokali.

§ 70
1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej whasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o wlasnosci lokali z ponizszym zastrzezeniem.
2. Zarzad nieruchomoscig wspdlng stanowigcg wspotwlasnosé spoéldzielni jest wykonywany przez
Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r,
o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspélng nie
stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la , ktore stosuje sie odpowiednio.
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4. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Uchwate, o ktdrej mowa w art.12 ust.3 ustawy o whasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni
na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku, obliczanej wg wielkosci udziatéw w nieruchomosci
wspolne;.

6. Z zadaniem, o ktérym mowa w art.16 ust.l ustawy o whasnosci lokali, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku.

V.4. NAJEM LOKALU ORAZ DZIERZAWA GRUNTOW

§71
1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
2. Spotdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wiasnoscia.

§72
Dobor najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert dokonywanych przez

Zarzad.
§73

1. Wynajem lokalu uzytkowego lub dzierzawa gruntu na czas okreslony powyzej 10 lat wymaga zgody

Rady Nadzorczej.
2. Warunki najmu lub dzierzawy ustala regulamin wynajmu i korzystania z lokali uzytkowych oraz

pomieszczen dodatkowych uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§74
Do najmu lokali uzytkowych znajdujacych sie w budynku stanowigcym wiasnos¢ Spoétdzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy Kodeks cywilny.

V.5. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
W PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI

§75
Osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniona do zgdania, by
Spoétdzielnia przeniosta na nig wlasnosé lokalu.

§76
I. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w Statucie
i art.4 ust.1 i ust.11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Spoldzielnia zawiera umowg przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniona.
3. Niedokonanie zaplaty naleznosci, wymienionych w ust.1, w wyznaczonym przez Zarzad terminie,
prowadzi do umorzenia zainicjowanego wnioskiem postepowania. Umorzenie postepowania powoduje
koniecznos¢ ponowienia wniosku o przeksztatcenie prawa do lokalu.

§77

L. Jesli dla przeksztalcenia tytutu prawnego do lokalu niezbedne jest ustalenie przez rzeczoznawce
majatkowego rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskodawca, nawet jesli ostatecznie nie
przystapi do umowy przenoszgcej prawo wlasnosci.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczeg6lnosci: wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci
notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnosci, zatozenie ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, czynnosci zwigzane z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg
gruntdéw i budynkéw, w tym prac geodezyjnych, uzyskania zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu
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notarialnego itp. obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktdrego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci

lokalu.
§78

Splaty, o ktérych mowa w §77 Statutu cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie nie przekraczajacym
jednego miesigca od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia
whasnosci lokalu.

§79
Po smierci czlonka Spodldzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwalo
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpily z zadaniem przeniesienia wtasnosci,
ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zfozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spéldzielni Iub osobe niebedgca cztonkiem Spdtdzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu.

§80
W razie przeksztalcenia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w Spotdzielni
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg
dla nieruchomosci zgodnie z art. 241 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r., o ksiegach wieczystych i hipotece.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
V1.1. ZASADY OGOLNE

§81
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza w oparciu o obowigzujgce przepisy na zasadach rachunku
ekonomicznego w interesie swoich czlonkow.

§82
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych zatwierdzanych przez
Rade Nadzorczg uchwaty.
2. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
3. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla polityka rachunkowosci zatwierdzona do stosowania
przez Zarzad Spoétdzielni.
4. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, za wyjatkiem kosztéw centralnego ogrzewania, gdzie okres
rozliczeniowy trwa od 1 maja roku biezgcego do 30 kwietnia nastgpnego roku kalendarzowego.

§83
Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan okreslonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spdétdzielnie kredytu wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia.

VI1.2. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

§84
1. W Spoétdzielni funkcjonujg nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy;
2) fundusz zasobowy;
3) wkladéw budowlanych;
4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
2. Szczegobtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin Gospodarki Finansowe;j

uchwalony przez Radg.
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§85

1. Zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowiazkowe wynikajace
z odrgbnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzke bilansows.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
3. Nadwyzke bilansowa przeznacza sie¢ na dzialalnosé statutowa Spétdzielni, w tym na zmniejszenie
obcigzenia cztonkéw Spotdzielni, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali, w szczegéInosei na:

1) pokrycia kosztéw utrzymania mienia Spétdzielni do wspolnego korzystania;

2) zasilenie funduszu remontowego;

3) pokrycie czesci kosztow eksploatacyjnych nieruchomosci mieszkaniowej;

4) dziatalno$¢ spoleczna, oswiatows i kulturalna;

5) inne cele wg uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§86
I Strata bilansowa spétdzielni pokrywana jest z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz
zasobowy — z funduszu udziatowego i innych funduszéw whasnych spétdzielni wedtug kolejnosci ustalonej
przez Statut. Straty pierwszego roku obrachunkowego po zalozeniu spotdzielni mogg by¢ pokryte w roku

nastepnym.
2. Sposob pokrycia straty bilansowej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§87
Roczne sprawozdanie finansowe moze podlegaé badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci wedhug
zasad okreslonych w odrgbnych przepisach na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

VIL.3. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA

§88
1. Spétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomoscia stanowiaca jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
2. Przepisu ust.1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust.1 oraz nieruchomosciami innych
wiascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub wtascicielem
(wspdtwiascicielami).

§89
I. Koszty zarzgdzania nieruchomoscia, o ktérej mowa w §88 sg finansowane oplatami pobieranymi od
uzytkownikéw lokali w tej nieruchomosci oraz innymi przychodami Spétdzielni.
2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomoscig sg ustalane na
podstawie planu finansowo - gospodarczego uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
3. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy wody i ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
4. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo pobranymi
oplatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
nieruchomosci roku nastgpnego. Zasada ta nie dotyczy rozliczenia kosztow zwigzanych z dostawa wody,
gazu, odprowadzaniem $ciekOw i rozliczeniem ciepta.

§90
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, napraw i wymian wewnatrz lokalu w

zakresie:
1) naprawy i wymiany podlég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz sciennych oktadzin

ceramicznych;

2) naprawy okien i drzwi;

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiana tych urzadzen; \j%% (/‘
g
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4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw scian i sufitow;
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,
w celu ich zabezpieczenia przed korozja;
2. Naprawy i wymiany okreslone powyzej obcigzajg uzytkownika lokalu.
3. Naprawa wszelkich urzadzen lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub oséb z nim
zamieszkalych, obcigzaja uzytkownika lokalu.
4. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspolnych nieruchomoscei nie wymienione w §90 ust.1 sg
finansowane §rodkami funduszu remontowego nieruchomosci Spétdzielni.
5. Szczegblowe zasady napraw i ustug wewnatrz lokali oraz ich finansowania okresla regulamin zarzadzania
nieruchomoscig Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§91
1. Cztonkowie Spdéldzielni, ktérym przyshiguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
2. Cztlonkowie Spoétdzielni bedacy wihascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszezanie optat zgodnie
Z postanowieniami Statutu.
3. Decyzje o zmianie wysokosci oplat oraz termindw ich wprowadzenia podejmuje Rada Nadzorcza.
4. Opfaty powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do 15 dnia kazdego miesigca.
5. Cztonek, najemca i wiasciciel lokalu nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spdtdzielni z oplat za
uzywanie lokali.
6. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze za czas opdznienia zadaé zaplaty odsetek
w wysokosci ustawowej.
7. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w art.4
ust.1-2 i ust.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych co najmniej na 3 miesiace naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
8. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru sSciekéw, odpaddéw i nieczystosci ciektych, spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i ust.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
9. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spoétdzielni mogg kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge
sgdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

§92
Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w §91 Statutu jest ustalana na podstawie:
1) rocznego planu finansowo - gospodarczego;
2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi;
3) regulaminu rozliczania kosztéw ogrzewania.

VL4. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

§93
Czionkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziafalnoscig spoleczng, oswiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele
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lokali niebgdgcy cztonkami moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych
ze Spotdzielnia,

VII. LUSTRACJA
VIL.1. OBOWIAZEK LUSTRACIJI.

§94

1. Spéltdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie likwidacji
corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
2. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nie podda sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1, Krajowa
Rada Spéldzielcza przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dzialalnosci Spétdzielni na jej
koszt.
3. Spoldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub czgsei jej
dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze byé przeprowadzona na zadanie Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spétdzielni.
4. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielnie przepiséw prawa i postanowien statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez Spéidzielni¢ prowadzenia przez nia dziatalnosci w interesie ogdtu

cztonkow;

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoidzielnig jej celow ekonomicznych,

socjalnych oraz kulturalnych;

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organéw Spétdzielni;

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci oraz

w usprawnieniu dzialalnosci Spotdzielni.
5. Spotdzielnia zleca przeprowadzenie lustracji wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie
Spoldzielczej.
6. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spéldzielcza. Obowigzki lustratora moze
petni¢ osoba, ktéra uzyskala uprawnienia lustracyjne wydane przez Krajowg Rade Spéidzielczg. Kryteria
kwalifikacyjne lustratoréw oraz tryb przeprowadzania lustracji okresla Krajowa Rada Spotdzielcza.
7. Lustratorem nie moze by¢ osoba bedaca cztonkiem zarzadu jakiejkolwiek spdtdzielni mieszkaniowe;j,
prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub $wiadczacy ustugi na rzecz jakiejkolwiek spotdzielni
mieszkaniowej gléwny ksiggowy, radca prawny lub adwokat. Zakaz ten stosuje si¢ takze do innych osdb, o
ile podlegaja cztonkowi zarzadu, likwidatorowi lub gléwnemu ksiegowemu.
8. Jezeli dzialalnos¢ lustratora jest niezgodna z prawem, a takze jezeli lustrator nie zachowuje w tajemnicy
wiadomosci o dziatalnosci Spotdzielni uzyskanych przy lustracji, Krajowa Rada Spoétdzielcza z whasnej
inicjatywy moze go pozbawi¢ uprawnien lustratora. Zachowanie tajemnicy nie obowigzuje wobec organéw
lustrowanej Spotdzielni, ktory lustratora wyznaczyt, Krajowej Rady Spotdzielczej oraz organéw wymiaru
sprawiedliwosci.
9. Uchwata Krajowej Rady Spéldzielczej w sprawie pozbawienia uprawnier lustratora jest ostateczng
decyzja w rozumieniu przepiséw Kodeksu postepowania administracyjnego, ktory stosuje sie odpowiednio.

VIL.2. OBOWIAZKI LUSTRATORA

§95

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza i Zarzad o rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie
Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksigg i wszelkich dokumentow w lustrowanej Spotdzielni oraz
do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spotdzielni i jej pracownicy obowigzani sa
do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.
3. Z czynnoscei lustracyjnych lustrator sporzadza protokét, ktory sklada Radzie Nadzorczej i Zarzadowi
Spoldzielni. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.
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4. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajaca ja Krajowa Rada Spétdzielcza opracowuje wnioski
polustracyjne oraz przekazuje je Zarzagdowi i Radzie Nadzorcze;j.

VIL.3. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI WYNIKAJACE Z LUSTRACJI

§96
1. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade¢ Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.
2. Zarzad obowigzany jest przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskow polustracyjnych.
3. Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka Spéldzielni udostepni¢ mu do wgladu protokoét lustracji oraz
wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

VIIL.4. UPRAWNIENIA MINISTRA DO WSZCZECIA LUSTRACJI W SPOLDZIELNI

§97

1. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa ma prawo zadania informacji, danych i dokumentéw, dotyczgcych organizacji i dziatalnosci
Spotdzielni, niezbednych do dokonywania oceny zgodnosci z prawem i gospodarnosci dziatalnosci
Spétdzielni.

2. W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez Spétdzielni¢ minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wystepuje do Krajowej Rady
Spéldzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza si¢ na koszt Spétdzielni.

3. Lustracja, o ktorej mowa w ust. 2, moze obejmowac catos¢ albo czgs¢ dziatalnosci Spotdzielni albo tylko

okreslone zagadnienia.
4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa moze wystgpi¢ z wnioskiem o lustracje danej Sp6tdzielni nie czesciej niz raz w roku.

5. Lustracjg, o ktérej mowa w ust.2, Krajowa Rada Spoldzielcza wszczyna w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wniosku ministra.

6. Podmiot przeprowadzajacy lustracje obowiazany jest przesta¢ protokol z czynnosci lustracyjnych
ministrowi wilasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa.

7. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze wykonywac uprawnienia Krajowej Rady Spoétdzielczej wobec Spétdzielni okreslone
w ustawie, z wyjatkiem okreslonych w art. 114 i art. 115 ustawy prawo spotdzielcze jezeli uprawnien tych

nie wykonuje Krajowa Rada Spotdzielcza.

VIII. LIKWIDACJA I UPADELOSC SPOLDZIELNI
VIIL1. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI

§98
Likwidacja Spétdzielni odbywa sie zgodnie z przepisami ustawy Prawo sp6tdzielcze.

VIIL.2. UPADLOSC SPOLDZIELNI

§99
Upadtos¢ Spotdzielni prowadzona jest zgodnie z przepisami ustawy Prawo spotdzielcze.

IX. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§100
1.W przypadku ustania cztonkostwa zwigzanego z utrata prawa do lokalu byly cztonek Spotdzielni, ktory
wniost udziat przed 09.09.2017r.moze zgdaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
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2. W przypadku $mierci czlonka Spétdzielni jego spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentow stwierdzajacych nabycie spadku.

3. Zwrot, o ktérym mowa w ust.] i ust.2 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.

4. Spotdzielnia zwraca udzial w wysokosci nominalnej wplaty z zastrzezeniem ust.3 w terminie miesiaca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§101
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spétdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bgdzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze
wlasnosciowe prawo przeksztalca sie w prawo odrebnej wiasnosci.

§102
1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie postanowienia niniejszego statutu wchodzg w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
2. Z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego niniejszego Statutu tracg moc postanowienia
dotychczasowego Statutu.
3. Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Matej Spétdzielni Mieszkaniowej
»ELIZA” we Wroctawiu w dniu: 21.02.2019r. Uchwatg nr 5/WZ1/2019.
4. Zmiany do niniejszego Statutu zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie Malej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,ELIZA” we Wroctawiu w dniu: 23.09.2020r. Uchwatg nr 7/WZ1/2020.
5. Zmiany do ninigjszego Statutu zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie Matej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ELIZA” we Wroctawiu w dniu: 10.05.2022r. Uchwata nr 10/WZ1/2022.
6. Zmiany do niniejszego Statutu zostaty uchwalone przez Walne Zgromadzenie Malej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,ELIZA” we Wroctawiu w dniu: 15.12.2022r. Uchwatg nr 5/WZ2/2022.
7. Zmiany do niniejszego Statutu zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie Malej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,ELIZA” we Wroctawiu w dniu: 04.01.2024r. Uchwalg nr 10/WZ1/2024r. i Uchwata nr

11/WZ1/2024r.
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