REGULAMIN WINDYKAC]I
MALE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "ELIZA"
we Wroclawiu

I. Postanowienia ogdlne

1.

§1

Niniejszy Regulamin okreéla tryb i zasady podejmowania czynnosci zmierzajacych

do odzyskania, za pomoca srodkéw okreslonych w obowiazujacych przepisach, naleznosci

od dhuznikéw Matej Spotdzielni Mieszkaniowej "ELIZA" we Wroctawiu, zwanej dalej

Spotdzielnia. Dziatania windykacyjne prowadzi sig zgodnie ze Statutem z zachowaniem

zasad kompetendji i reprezentacji Spotdzielni.

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do wierzytelnosci powstatych z tytutu:

1) opfat mieszkaniowych i eksploatacyjnych naleznych od cztonkéw Spotdzielni, bez
wzgledu na posiadany przez nich tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
Spotdzielni, zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem uzytkowanych lokali
mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu i miejsc postojowych,

2) optat mieszkaniowych i eksploatacyjnych naleznych od 0sOb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
Spotdzielni,

3) czynszow z tytutu: najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych w posiadaniu
Spotdzielni,

4) innych wierzytelnosci pienigznych.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1), 2) solidarnie z czlonkami Spotdzielni oraz

z osobami niebedacymi cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu

mieszkalnego, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie

pozostajacych na ich utrzymaniu, atakze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ ta ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego

zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Odpowiedzialnoé¢ solidarna za opfaty eksploatacyjne w Spotdzielni uregulowana jest

réwniez w art. 13 zdanie 2 i w art. 15 ust. 4 zdanie ostatnie ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

Zadtuzeniem dtuznika wobec Spotdzielni jest:

1) jego zadtuzenie réwne kwocie nieuiszczonych w terminie do 15 dnia kazdego miesigca
naleznosci gtownych,

2) odsetki ustawowe za opdznienie, naliczane od nieuiszczonych w terminie optat z tytutu
korzystania z lokalu, zgodnie z §91 Statutu Spotdzielni,

3) koszty postgpowania sadowego i egzekucyjnego, w tym koszty zastgpstwa
procesowego.

Kazda wptata dtuznika, jesli dtuznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu ptatnosci

i okresu ktérego wptata dotyczy, jest zaliczana na pokrycie kolejno najstarszych:

1) kosztéw postepowania okreslonego w ust. 5 pkt 3,

2) odsetek okreslonych w ust. 5 pkt 2,

3) zadluzenia podstawowego okreslonego w ust. 5 pkt 1.

Regulamin obejmuje takze czynnosci Spotdzielni podejmowane w celu wydania lokalu,

pomieszczenia, nieruchomosci, zajmowanego terenu.
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8. Podmiotom opdzniajacym si¢ z platnosciami, Zarzad naliczy odsetki ustawowe za
opoznienie poczawszy od dnia nast¢pnego po terminie wymagalnosci do dnia zaptaty.

§2

1. Postgepowanie windykacyjne dzieli si¢ na etapy:

1) postepowanie wstepne (przedsadowe),
2) postepowanie sadowe,
3) postepowanie egzekucyjne.

2. Na kazdym etapie postepowania mozliwe jest zawarcie ugody z dtuznikiem w sprawie
zaleglosci, wydania lokalu, pomieszczenia, nieruchomosci lub powierzchni.

3. Zawarcie ugody po uzyskaniu przez Spotdzielni¢ orzeczenia sadowego obejmuje splate
naleznosci, odsetek ustawowych za opdznienie naliczonych od dtugu, kosztéw procesu.
Zawarcie ugody w toku postgpowania egzekucyjnego obejmuje splate naleznosci, kosztow
procesu, kosztow postepowania egzekucyjnego, poniesionych przez Spotdzielnig.

4. Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek dituznika w przypadkach uzasadnionych
waznym interesem zobowigzanego i wyrazi¢ zgode na:

1) odroczenie terminu ptatnosci lub roztozenie ptatnosci na raty,
2) odstapienie od naliczania odsetek w catosci lub czgsci, w przypadku sptaty naleznosci
glowne;j.

I1. Postepowanie wstepne (przedsadowe).
§3

1. Windykacja naleznosci realizowana jest przez Zarzad Spotdzielni i Ksieggowa.

2. Raz w miesigcu ksiggowa przygotowuje wykaz osob, u ktorych wystepuje zadtuzenie, a
Zarzad Spotdzielni na podstawie wykazu wysyla wezwania do zaplaty, wyznaczajac
14-dniowy termin do zaplaty wraz z naleznymi odsetkami za zwloke.

3. Zarzad Spotdzielni wysyla monity (wezwania do zaplaty) do osob zalegajacych
powyzej 3 okreséw rozliczeniowego z optatami za lokal mieszkalny.

4. Zarzad Spotdzielni wysyla monity (wezwania do zaplaty) do dtuznikéw w przypadku
zalegania z platnoscia powyzej 2 miesiecy za lokal uzytkowy, pomieszczenie innego
przeznaczenia, dzierzawe, wyznaczajac 7-dniowy termin do zaplaty, chyba, ze umowa
stanowi inaczej. Wowczas stosuje si¢ zapisy obowiazujacej umowy.

5. Monity dorgczane sa do wszystkich osob, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu
oraz 0sob odpowiedzialnych solidarnie.

6. Monity przekazywane sa w zamknigtych kopertach do skrytki pocztowej na adres
lokalu w zasobach Spoétdzielni.

7. W przypadku nie realizowania oplat przez dluznika w kolejnym okresie
rozliczeniowym monit dorecza sig listem poleconym przez Poczte Polska.

8. Nie stosuje si¢ ust. 5, jezeli adresat ztozyl pisemne oswiadczenie o innym adresie do
doregczen. W przypadku zlozenia pisemnego oswiadczenia o innym adresie do doreczen
monit dorecza si¢ listem poleconym przez Poczte Polska.

9. Zarzad Spotdzielni zaklada teczke windykacyjng dtuznika, w ktorej gromadzi wszelkie
informagje i korespondencje¢ dotyczaca dtuznika z zachowaniem przepisdw o ochronie
danych osobowych.
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§4

1. Na kazdym etapie postepowania przedsadowego dluznik moze zawrze¢ ze Spotdzielnia
porozumienie (ugode) dotyczace splaty istniejacego zadtuzenia.

2. W tym celu dluznik powinien zlozy¢ pisemny wniosek do Zarzadu Spotdzielni
przedstawiajac przyczyne powstania zaleglosci i proponowany termin oraz sposob
uregulowania wierzytelnosci. Negocjacje prowadzi i przygotowuje projekt ugody Zarzad
Spétdzielni.

3. W przypadku, gdy dluznik nie wywiazuje si¢ z zobowigzan wynikajacych z zawartego
porozumienia (ugody) ze Spotdzielnia, porozumienie wygasa i cata niezaplacona kwota
staje si¢ natychmiast wymagalna. W takim przypadku Zarzad Spotdzielni niezwlocznie
przygotowuje i wysyla przedsadowe wezwanie do zapfaty.

§5

1. Jezeli, mimo wystosowania wezwan ostatecznych do zaplaty zaleglosci z tytutu opftat za
korzystanie z lokalu oraz czynszu nie zostaly uregulowane w terminie wskazanym
w wezwaniu, Zarzad Spotdzielni przekazuje wykaz oséb zalegajacych z optatami do Rady
Nadzorczej. Lista objete beda réwniez osoby, ktére nie uiscily zaleglosci w terminie
okreslonym w porozumieniu (ugodzie).

2. Czlonkowie Zarzadu moga dodatkowo przeprowadza¢ rozmowy indywidualne
z dluznikami. Wnioski z rozmowy i uzgodnienia sg protokotowane.

3. Zaproszenia na rozmowy Zarzad Spoéldzielni przekazuje w zamknietych kopertach do
skrytki pocztowej na adres lokalu w zasobach Spoldzielni, a w przypadku osob, ktore
zglosity adres do korespondencji poza terenem Spotdzielni, wysyla poczta, listem
poleconym, wyznaczajac termin ustalony przez Zarzad. :

IIL. Postepowanie sadowe.
§6

1. Windykacja sadowa jest realizowana w przypadku bezskutecznego uplywu terminu
zawartego w przedsadowym wezwaniu do zaplaty, takze w przypadku niewywigzywania
si¢ przez dtuznika z zobowigzania zawartego w porozumieniu (ugodzie).

2. Zarzad Spoldzielni raz na kwartal przygotowuje na posiedzenie Zarzadu liste dtuznikow
wraz z dokumentami zawierajacymi nalezne zalegtosci wraz z naliczonymi odsetkami
ustawowymi za dany okres zadluzenia w celu podjecia decyzji o skierowaniu windykacji
na droge sadowa.

3. Po uprawomocnieniu si¢ orzeczenia, w przypadku nieuregulowania przez dluznika
zasadzonych naleznosci, adwokat/radca prawny Spoétdzielni wystepuje do sadu o nadanie
orzeczeniu sadowemu klauzuli wykonalnosci. Otrzymany tytul wykonawczy staje sie
podstawa do wszczecia postgpowania egzekucyjnego.

4. Przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu, badz prawie odrebnej wiasnosci
lokalu celem ew. wpisania hipoteki na nieruchomosci dluznika, Zarzad Spotdzielni
przekazuje adwokatowi/radcy prawnemu Spoétdzielni wniosek i niezbedne dokumenty
do wystapienia do sadu o kolejny tytul wykonawczy, ewentualnie zlozenia wniosku
o zatozenie ksiggi wieczystej dla prawa oraz wniosku o wpisanie hipoteki.
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§7

W przypadku toczacego si¢ postepowania sadowego strony moga umowic si¢ co do ugodowego
zalatwienia sprawy. Zawarta ugoda sadowa w przypadku jej nierealizowania, opatrzona
w klauzule wykonalnosci, stanowi tytul wykonawczy do wszczecia postgpowania egzekucyjnego.

IV. Krajowy Rejestr Diugéw (KRD)

1.

§8
W celu zintensyfikowania dziatari windykacyjnych przewiduje si¢ mozliwos¢ umieszczania
danych dluznikéw Spoétdzielni w Krajowym Rejestrze Dtugow (KRD).
Sporzadzanie i sktadanie wnioskéw do KRD nalezy do zadan Zarzadu Spotdzielni.
Umieszczanie danych dhuznikéw w KRD powinno nastapi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o udostepnieniu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych.
Przed umieszczeniem danych w KRD Zarzad Spoétdzielni informuje o tym zamiarze
dtuznika i wzywa go do spelnienia $wiadczenia, wyznaczajac mu do tego dodatkowy
termin. Po bezskutecznym uptywie terminu niezwlocznie sporzadza odpowiedni wniosek.

V. Postepowanie egzekucyjne.

1.

§9
Postepowanie egzekucyjne prowadzi Zarzad Spétdzielni skladajac wniosek o wszczgcie
egzekucji do komornika sadowego i zataczajac tytul wykonawezy i inne wymagane
dokumenty.
We wniosku o wszczecie postepowania egzekucyjnego nalezy wskaza¢ sposob
prowadzenia egzekucji poprzez okreslenie, do jakiego majatku lub wierzytelnosci
egzekucja jest kierowana. Jezeli Spotdzielnia nie posiada informacji o stanie majatku
dtuznika we wniosku wskazuje wszelkie mozliwe wierzytelnosci np. wynagrodzenie za
prace, $wiadczenie emerytalno — rentowe, dochdd z dziatalnosci gospodarczej iinnych
wierzytelnosci dtuznika oraz z majatku ruchomego w miejscu zamieszkania iinnych
ruchomosci oraz z nieruchomosci dtuznika.
Zarzad Spoldzielni na biezaco Sledzi przebieg egzekucji prowadzonej przez komornika,
prowadzi korespondencj¢ w danej sprawie, informuje komornika o wplatach dluznika,
zglasza wnioski o zawieszenie, umorzenie postepowania, podejmuje wszelkie czynnosci
prawne w porozumieniu i we wspotpracy z adwokatem/radca prawnym Spotdzielni.
W zaleznoséci od okolicznosci sprawy, migdzy innymi wielkosci zadtuzenia oraz tytulu
prawnego do lokalu moga by¢ zgloszone dalsze wnioski egzekucyjne.
Postanowienie komornika o umorzeniu postepowania egzekucyjnego Zarzad Spotdzielni
przechowuje w aktach windykacyjnych diuznika z zachowaniem przepisow o ochronie
danych osobowych.

VL. Inne czynnosci windykacyjne i zabezpieczajace dochodzenie naleznosci.

j

§10
W przypadku wydania przez komornika postanowienia o umorzeniu postgpowania
egzekucyjnego z powodu bezskutecznosci, Zarzad Spotdzielni, w odpowiednich odstepach
czasu analizuje mozliwosci splaty zadtuzenia, biorac. pd(f‘u\wage mozliwos¢ uzyskania
przez dtuznika zrédta dochodu, badz na podstqwle informagji $wiadczacych o tym, iz
sytuacja materialna dtuznika po uptywie okresfonego czasu mogta si¢ zmieni¢. Okreslenie
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terminu ponownego wszczecia egzekucji winno uwzglednia¢ zabezpieczenie roszczen
Spétdzielni poprzez przerwanie biegu przedawnienia przez czynnos¢ egzekucyjna.

Zarzad Spotdzielni wszczyna ponownie egzekucje niezwlocznie po uzyskaniu informacdji
o mozliwosci zaspokojenia roszczen Spotdzielni przez dtuznika.

§11

. Zarzad Spoldzielni po otrzymaniu informacji o zadtuzeniu lokalu uzytkowego,
pomieszczenia, z tytutu najmu, dzierzawy pomimo prowadzonej windykacji, wypowiada
umowe i wzywa do wydania lokalu, pomieszczenia, okreslajac termin i okolicznosci
wydania.

VII. Postanowienia koricowe
§12
. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza uchwalg Nr M/MAO
w dniu FB.4Q.4% i od tej daty obowiazuje.

Z dniem zatwierdzenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin windykacji naleznosci w
MSM "ELIZA" we Wroctawiu zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr RN/9/2017 z dnia
07.09.2017r.
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