REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Matej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ELIZA” we Wroclawiu

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi
zmianami;
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spoldzielcze z poZniejszymi zmianami;
Statut MSM ,, ELIZA” we Wroclawiu;
Ustawa prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. z pozniejszymi zmianami;
Ustawa prawo wodne z dnia 01 stycznia 2018r. z pozniejszymi zmianami;
Pozostate regulacje prawne m. in. Uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia.

R

Rozdzial 1. Postanowienia wstepne

§1
1. Regulamin ustala =zasady okreslajagce rozliczanie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci optat ponoszonych w zwiazku z eksploatacja
lokali przez Czlonkéw Spoldzielni, oséb nie bedacych czionkami, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali i wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Matej
Spotdzielni Mieszkaniowej "ELIZA" we Wroctawiu.

§2
1. Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok
kalendarzowy, za wyjatkiem kosztow dostawy ciepla i podgrzewu wody.
2. Podstawa do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali sa roczne plany finansowo -
gospodarcze Spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza, Uchwatly Rady Nadzorcze] oraz
postanowienia niniejszego Regulaminu.
3. Jesli po uchwaleniu rocznego planu finansowo - gospodarczego nastepuja zmiany
w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to mozliwa jest korekta ustaler planu oraz
oplat za uzywanie lokali na podstawie podjetej Uchwaly przez Rade Nadzorcza.
4. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku kalendarzowym zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki w nastepnym roku.

§3
Jesli dla rozliczania niektorych skladnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnia, przedpokoj, tazienka,
ubikacja i tym podobne pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez
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meble wbudowane badz obudowane. Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego: balkonu, loggi, antresoli, suszarni, strychu, piwnicy.

§4
1. Jesli dla rozliczania niektérych skladnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng rozliczen jest liczba osdb, to uwzglednia sie osoby zamieszkate na pobyt staty
lub czasowy.
2. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zgloszona zadna osoba mieszkajaca na state
lub czasowo, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.
3. Jesli wiasciciel lokalu mieszkalnego posiada w zasobach Spoldzielni inny lokal mieszkalny
i zglasza pisemnie, iz w jednym z jego lokali nie zamieszkuje nikt czasowo lub na state, wowczas,
jako podstawe mozna przyja¢ do rozliczen liczbe 0.

Rozdzial I1. Zasady kwalifikowania kosztow.

85
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz pozostalego mienia
Spotdzielni, dziatalno$cig spoteczng i oswiatowo - kulturalng, zobowigzaniami Spétdzielni
z innych tytulow oraz dostawa mediow i ustug.
2. Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktadaja si¢ w szczegolnosci:
1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:
e energia elektryczna zuzyta poza lokalami;
e utrzymanie czystosci w czesciach wspdlnych budynku i jego otoczeniu;
e obowiazkowe przeglady budynkow;
e podatek od nieruchomosci;
e ustugi kominiarskie;
¢ ubezpieczenie nieruchomosci i terenu Spoétdzielni;
* proby szczelnosci instalacji gazowych;
e Dbadania skutecznoéci zerowania; j ‘
e uslugi transportowe;
» materialy konserwacyjne i eksploatacyjne;
e dezynfekcja, deratyzacja, dezynsekcja;
e rozliczanie ubytkow wody i kanalizadji;
e sporzadzania audytow energetycznych budynku;
e pozostate koszty;
2) koszty zarzadzania i administrowania nieruchomoscia:
e place pracownikéw z narzutami i odpisami;
e koszty dzialalnosci organéw Spotdzielni;
e koszty biurowe i utrzymanie pomieszczen administracyjnych;
e oplaty pocztowe, skarbowe i telekomunikacyjne;
e amortyzacja;
e obstuga bankowa;
* materialy biurowe i komputerowe;
e Dbadania bilansu;
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¢ inne koszty zarzadzania i administrowania nieruchomoscia;
3) koszty eksploatagji i utrzymania parkingu oraz $mietnika;
4) koszty dostawy wody i odbioru sciekéw oraz utrzymania pionoéw tych instalacji i inne koszty
z nimi zwigzane;
5) koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewu wody;
6) koszty wywozu nieczystosci statych;
7) koszty konserwacji TV i anteny radiowo - telewizyjnej;
8) koszty eksploatacji domofonow;
9) koszty dostawy gazu sieciowego do budynku, utrzymanie instalacji gazy i pozostate koszty z
tym zwigzane;
10) koszty utrzymania czystosci na klatkach schodowych, terenie Spétdzielni i pozostatych
czesciach wspolnych;
11) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych;
12) odpisy na dziatalnos¢ spoleczna i oswiatowo - kulturalna;
13) pozostate koszty.

§6

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
moga by¢:

¢ 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu;

e jeden lokal mieszkalny;

¢ liczba 0s6b zamieszkujaca lokal;

e wskazanie urzadzenia pomiarowego tj: wodomierza, cieplomierza, podzielnika kosztow

ciepta; '
e udzial w nieruchomosci wspoélnej;
e 1m2 powierzchni gruntu;

¢ jedna osoba w przypadku, gdy nikt nie zostat zgltoszony do zamieszkania w lokalu.

Rozdzial I1. Zasady rozliczania kosztow.

§7
1. Optaty wnoszone do Spdldzielni przez wlascicieli (uzytkownikéw) lokali ustalane sg w formie
Uchwat Rady Nadzorczej oraz zamieszczane sa rowniez w planie finansowo gospodarczym na
dany rok kalendarzowy przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.
2. Zmiana opfat nastepuje w dacie przyjetej Uchwalg Rady Nadzorczej, poza optatami
niezaleznymi od Spdétdzielni.
3. Podstawa do ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali jest kalkulacja kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem wyniku finansowego roku poprzedniego oraz
pozytkow uzyskanych z nieruchomosci wspolnych.
4. Wnoszenie optat obowigzuje uzytkownika lokalu od daty uzyskania prawa uzytkowania
lokalu, bez wzgledu na tytut prawny, do dnia ustania tego prawa.
5. O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest zobowigzany
niezwlocznie powiadomié¢ Spotdzielni¢ w formie pisemnej. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby
o0sob przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu optat nastgpuje:
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a) w miesigcu oplat, jesli zmiana zgloszona zostala od pierwszego do dziesigtego dnia
miesiaca, ktorego dotycza oplaty;
b) w nastepnym miesiqcu optat, jesli zmiana zgloszona zostala od jedenastego do
trzydziestego pierwszego dnia miesigca, ktorego dotycza opfaty.
6. W przypadku zlozenia przez wlasciciela lokalu mieszkalnego nieprawdziwych danych w
o$wiadczeniu w sprawie 0sob zamieszkujacych dany lokal, Zarzad Spétdzielni ma prawo naliczy¢
oplaty lub zaliczki na podstawie faktycznej iloéci 0osob zamieszkalej w lokalu od dnia zlozenia
oswiadczenia zawierajgcego nieprawdziwe dane.
7. Optaty powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do 15-tego dnia kazdego miesigca.
8. W przypadku zmiany witasciciela lokalu mieszkalnego w trakcie okresu rozliczeniowego, byly
i nowy wiasciciel lokalu skladaja zgodne oswiadczenie, kto pokrywa koszty optat za mieszkanie
w danym miesigcu.

§8
1. Optate miesieczng na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi za uzytkowanie
lokalu ustala si¢ odrebnie dla kazdego lokalu.
2. Opfate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej kosztow eksploatacji ustala si¢ wg stawki
jednostkowej za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Zmiana wysokosci optaty eksploatacyjnej
ustalana jest przez Rade Nadzorcza w drodze Uchwaty. Wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej zawiera
rowniez roczny plan finansowo gospodarczy.
3. Zasady naliczania i rozliczania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uregulowane
sa w odrebnym Regulaminie tj. Regulaminie rozliczania kosztéow zuzytego ciepta przez
uzytkownikéw lokali MSM "ELIZA" we Wroctawiu.
4. Oplate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej wnoszenia oplat na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych Spoéldzielni ustala si¢ wg stawki jednostkowej na 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu. Zmiana wysokosci optaty na fundusz remontowy ustalana jest przez Rade
Nadzorcza w drodze Uchwaty. Wysokos¢ optaty na fundusz remontowy zawiera rowniez roczny
plan finansowo gospodarczy.
5. Opflata za uzywanie lokali w czesci dotyczacej dostawy gazu sieciowego do lokali mieszkalnych
budynku ustalona jest jako: ‘
a) opfata stala naliczana na kazdy lokal mieszkalny za doprowadzenie i utrzymanie instalacji
gazowej budynku, oplate ta pokrywa kazdy wtlasciciel lokalu mieszkalnego w zasobach
Spotdzielni;
b) oplata catkowita ryczaltowa za zuzyc1e gazu i utrzymanie instalacji gazowej budynku,
naliczana na kazda osobg zamieszkujaca dany lokal mieszkalny, oplate ta pokrywa wiasciciel
lokalu mieszkalnego korzystajacy z gazu sieciowego.
Wysokos¢ oplat ustalana jest w oparciu o zuzycie i oplaty zgodne z taryfa/cennikiem dostawcy
gazu z roku ubieglego i rozliczana na koniec roku kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat
ustalana jest przez Rade Nadzorcza w drodze Uchwaty. Wysokosc¢ optat jest zawarta w rocznym
planie finansowo gospodarczym.
6. Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej dostawy wody i odprowadzania sciekdw, a takze
oplaty za wody opadowe ustala si¢ na podstawie decyzji podjetych przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
i ogtoszonych taryf oplat i cennikow MPWiK SA we Wroclawiu. Oplaty pobierane sa miesigcznie
w formie zaliczek. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw sa rozliczane przez

str. 4

ad o lﬁ



Spotdzielnie w okresach kwartalnych, zgodnie ze wskazaniem wodomierzy indywidualnych wg
wielkosci zuzycia w metrach sze$ciennych. Kwartalne rozliczenie indywidualne wody jest
przekazywane wiascicielom lokali do skrzynek pocztowych lub za poérednictwem e-maila na
pisemne zyczenie wlasciciela lokalu.

Jezeli w wyniku rozliczenia wniesione w okresie rozliczeniowym przez wtladciciela lokalu
mieszkalnego zaliczki na wode i odprowadzanie $ciekow s3 wyzsze od poniesionych kosztéw, to
woéwczas nadplaty zostang zaliczone na poczet przyszlych okresow lub w przypadku
wystepujacych zalegtosci w oplatach za lokal mieszkalny, zmniejszaja zadtuzenie na danym
lokalu. Niedobory winny by¢ splacone w terminie 30 dni od daty wystawienia obciazenia.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad, na pisemna prosbe zainteresowanego, moze kwote
niedoboru roztozy¢ na raty. Jezeli nie istnieja zaleglosci w optatach za lokal mieszkalny, kwota
nadptaty moze zosta¢ zwrocona na konto wlasciciela mieszkania na wniosek ztozony na pismie.

7. Opfate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej wywozu nieczystosci statych ustala sie na
podstawie obowigzujacej Uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia, zgodnie z ogtoszona i obowiazujaca
taryfa optat/cennikiem.

Rozdzial IV. Postanowienia konncowe.

§9
Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem beda indywidualnie rozpatrywane przez
organy Spotdzielni zgodnie z ich kompetencjami oraz obowigzujacymi przepisami.

§10
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 01/2021 z dnia
11.01.2021r. i obowigzuje z dniem uchwalenia.
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