REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
Malej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ELIZA” we Wroclawiu

Niniejszy regulamin przyjmujemy w celu stworzenia wspélnie akceptowanych i przestrzeganych
zasad postepowania dla mieszkancow i uzytkownikéw lokali (tj. najemcow i podnajemcow), aby
zamieszkiwanie we wspolnej nieruchomosci i korzystanie z niej dawato wszystkim poczucie
bezpieczenstwa, naleznego komfortu i prestizu.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Jako mieszkarcy nieruchomosci zobowigzujemy si¢ do przestrzegania niniejszego Regulaminu.
2. Przyjmujemy odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie niniejszego regulaminu przez osoby, ktorym
oddajemy swoéj lokal do uzywania — zarowno przez domownikow, jak i przez inne osoby
korzystajace z lokalu (najemcy, podnajemcy, uzytkownicy).
3. Zobowiazujemy sie do podania Zarzadowi Spotdzielni adresu korespondencyjnego w przypadku,
gdy nie zamieszkujemy na terenie nieruchomosci. Przyjmujemy do wiadomosci, ze w przeciwnym
razie wszelka korespondencja do nas bedzie kierowana na adres lokalu.
4. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci wspolnej przez nas, nasze dzieci,
gosci badZz najemecow beda naprawiane na nasz koszt (z uwzglednieniem zapisow § 11 ust. 8,§12).
5. Zobowigzujemy si¢ do przestrzegania przepisow sanitarnych, budowlanych, przeciwpozarowych i
przepisow dotyczacych eksploatacji wszelkich znajdujgcych sig na terenie nieruchomosci urzadzen.
6. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow (Art. 3 Ustawy - Prawo spoldzielcze).
7. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia Spoldzielni, zapewnienie czystosci, fadu i
porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkow zgodnego
wspotzycia mieszkancow.
8. Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki stuzb etatowych Spotdzieln, uzytkownikow lokali oraz
wszystkich mieszkancow osiedla w zakresie:
-ochrony budynkéw i lokali,
-bezpieczenstwa pozarowego,
-korzystania z pomieszczen ogélnego uzytku,
-utrzymania czystosci i porzadku,
-utrzymania spokoju i dobrych stosunkéw sasiedzkich,
-instalowania anten zewngtrznych, '
-parkowania pojazdow, :
-podstawowych form kontaktéw, informacji i zgloszen migdzy Spétdzielnig a uzytkownikami lokali.

OBOWIAZKI MIESZKANCOW
§2

1. Najemcy oraz wiasciciele lokalu obowiazani sg do przestrzegania przepisow prawa,
przepiséw sanitarnych, budowlanych, przeciwpozarowych, jak réwniez przepisow
dotyczacych uzywania instalacji elektrycznej, gazowej, wodno — kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania oraz niniejszego regulaminu.
2. Najemcy i whasciciele obowiazani sa w ogélnie pojetym interesie wspdlnoty zglaszac Zarzadowi, badz
Zarzadey przypadki uszkodzen czescei wspdlnej nieruchomoscei (w szezeg6lnosci instalacji gazowej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz przeciekach dachu, zapchaniu instalacji kanalizacyjnej itp.) lub
naruszanie przepisow wymienionych w punkcie 1 przez innych najemcéw lub wiascicieli. Wy
3. Obowiazkiem wiascicieli i najemcow lokali jest troszczy¢ sig o nalezyte zabezpieczenie
lokali oraz cze$ci wspélnych nieruchomosci przed utratg ciepta. W okresie zimowym nalezy
zamyka¢ wszystkie okna i drzwi (wietrzenie moze odbywac¢ si¢ tylko przez okna i tylko
wowczas, gdy jest to konieczne).

PRZEPISY PORZADKOWE
§3

1. Zobowiazujemy sie do dbatosci o lokale i nieruchomos¢ wsp6lng oraz do korzystania w sposob
nieutrudniajacy korzystanie z nich innym najemcom lokalu i uzytkownikom.
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2. Wszystkie osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w godzinach od
22.00 do 6.00 polegajaca na wyciszeniu urzadzen i sprzetow emitujacych dzwigk do takiego poziomu
aby nie zaklocalo to ciszy w budynku i jego obrebie.

3. Jakiekolwiek prace remontowe w lokalu powodujace nadmierny hatas (np. wiercenie, kucie,
pitowanie itp.) zobowiazujemy si¢ wykonywa¢ w dni powszednie i soboty tylko w godzinach od 8.00
do 20.00. W niedziele i $wieta obowiazuje catkowity zakaz wykonywania prac remontowych.

4. Zarzad Spoéldzielni nie ponosi zadnej odp0w1ed21alnosc1 za utrate badz uszkodzenie

jakichkolwiek przedmiotéw pozostawionych przez najemcéw w czgsciach wspolnych nieruchomosci.
5. W pomieszczeniach wspdlnych budynku (w szczegolnosci w pomleszczemach gospodarczych, na
korytarzach, klatkach schodowych) obowigzuje catkowity zakaz spozywania alkoholu i

palenia tytoniu oraz spozywania srodkow odurzajgcych.

6. Zobowigzujemy sie do nieotwierania drzwi klatek schodowych domofonem osobom nieznanym, w
tym takze domokrazcom i osobom oferujacym ustugi mieszkaficom.

7. W pomieszczeniach gospodarczych pomieszczeniach piwnicznych, korytarzach, klatkach
schodowych, na balkonach, itp. nie bedziemy przechowywa¢ motorowerow,

motocykli oraz materiatéw tatwopalnych, zracych, $mierdzacych, srodkéw chemicznych, materiatow
wybuchowych i gazu w butlach. Na korytarzach, klatkach schodowych i pomieszczeniach gospodarczych
nie bedziemy zostawiaé rowerdw i wozkow, za wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych.

8. Pomieszczenia wspolne bedziemy utrzymywac w czystosci i porzadku zaniechamy wykonywania
czynno$ci mogacych spowodowaé trwale zanieczyszczenia miejsc stuzacych do wspdlnego uzytku.

9. Prad elektryczny na wlasny uzytek pobieramy wylgcznie z lokalu.

10. Zabrania si¢ trzepania wycieraczek, poscieli, ubran, kocow, chodnikéw i innych rzeczy na

klatce schodowej.

11. Parkowanie pojazdéw mechanicznych dozwolone jest tylko w miejscach do tego celu
przeznaczonych. Ustawienie pojazdow na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami, na

ciggach dla pieszych albo w sposob mogacy utrudnia¢ poruszanie si¢ pojazdéw specjalnych

jest zabronione i spowoduje odholowanie pojazdu na koszt wlasciciela pO_]aZdu lub

jego posiadacza na parking policyjny.

12. Niedozwolone jest zakladanie gniazd poboru pradu elektrycznego oraz dodatkowych podtaczen
wodociggowych na czesciach wspolnych na uzytek wlasny.

13. Obstugg instalacji na nieruchomosci wspolnej zajmuja si¢ wylacznie oznaczone instytucje

oraz konserwatorzy, ktorych zatrudnia Zarzad Spotdzielni. Wchodzenie oséb postronnych do
pomieszczen z instalacjami wspolnymi, samowolne wlaczanie i wylaczanie instalacji, jej
naprawianie - chyba, ze zachowanie rzeczy wymaga bezzwlocznego dzialania - jest surowo
zabronione.

14. W celu zapobiezenia marnotrawstwu energii elektrycznej nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na
korytarzach piwnicznych, suszarniach, wozkowniach zapalonych $wiatet.

15. Zabrania si¢ blokowania wylacznikow oswietleniowych klatek schodowych materiatami powodujgcymi
awarie automatow oraz straty energii elekteycznej.

KORYTARZE, HOLE, KLATKI SCHODOWE
§4

1. Budynek jest obiektem zamknig¢tym dla oséb postronnych.
2. Mieszkancy budynku wchodza i wychodza wykorzystujac do otwarcia drzwi wejsciowych
indywidualne klucze lub kody, a goscie i inne osoby sg wpuszczane przez mieszkancow i uzytkownikow
lokali.
3. Zabrania si¢ blokowania drzwi wejsciowych do klatek schodowych w sposéb powodujacy
uszkodzenie drzwi lub samozamykaczy.
4. Do umieszczenia zawiadomien i innych ogloszen oraz spraw zwigzanych z zarzadem i admlmstraCJq
nieruchomosci przeznaczone sg tablice informacyjne umieszczone na klatce schodowej.
5. Wykonywanie przez mieszkancéw czynno$ci mogacych spowodowaé uszkodzenie posadzki na
korytarzach, holach i klatkach schodowych jest niedopuszczalne. Czynnosci te mogg by¢ wykonywane
w miejscach wyznaczonych przez Zarzad Spoidzwlm
6. Ciagéw komunikacyjnych (klatki schodowe itp.) nie bedziemy zastawia¢ zadnymi przedmiotami
(tzn. wozki, rowery, obuwie, szafki itp.) ze wzgledu m.in. na bezpieczefistwo przeciwpozarowe.
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W przypadku nieusunigcia przedmiotéw na ustne wezwanie Zarzadu Spotdzielni, ma on prawo usungé
te przedmioty na koszt osoby, ktéra zastawila nimi cigg komunikacyjny.

7. Na korytarzach, klatkach schodowych i balkonach niedopuszczalne jest czyszczenie obuwia, odziezy,
obruséw, poscieli itp.

SUSZARNIA
§5

1. Zobowigzujemy si¢ uzytkowac¢ suszarni¢ zgodnie z jej przeznaczeniem.
2. Z suszarni moze korzysta¢ wylacznie mieszkaniec budynku (wlasciciele i najemcy oraz osoby wspdlnie
z nimi zamieszkujgce).
3. Zobowiazujemy si¢ kazdorazowo po zakonczeniu korzystania z suszarni sprzatna¢
pomieszczenie, doprowadzajgc je do nalezytego stanu.
4. W szczegdlnosci zabrania si¢ przechowywania w nich zbednych przedmiotéw, urzadzania
klubéw, picia alkoholu, palenia papierosow.
5. Suszarnia przeznaczona jest wylgcznie do suszenia bielizny, ubran i poscieli.

BALKONY
§6

1. Zobowigzujemy si¢ utrzymywac w czystosci balkony, a skrzynki na kwiaty i donice umieszcza¢ na nich
oraz na parapetach okien w sposob gwarantujacy bezpieczenstwo. Podlewanie roslin powinno odbywac sie
w taki sposob, aby woda nie przeciekala na nizsze pietra lub na ulicg.
2. Na balkonach nie bedziemy przechowywa¢ przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku.
3. Czlonkowie Spétdzielni zobowiazani sa do powstrzymywania si¢ od dokonywania emisji dymu, ptynéw,
pylow itp. do pozostatych lokali mieszkalnych.
4. Bedziemy usuwac smieci, a w zimie $nieg i 16d z balkonow, a w szczegodlnoscei usuwac sople lodowe
z otworow odprowadzania wody z podtogi balkonu.

ELEWACIJE | DACHY
§7

1. Prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza w lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w nieruchomosci
moga umieszcza¢ wymagane prawem oznaczenie tej dziatalnosci (szyld firmowy) na zewnatrz
budynku w miejscu uzgodnionym z Zarzadem Spotdzielni, ktory okresli dopuszczalng forme,
wymiary i miejsce zainstalowania takiego oznaczenia, ewentualng wysokosc¢ oplaty.
2. Nie bedziemy dokonywa¢ zadnych zmian w elewacji zewnetrznej budynku, zawiesza¢ na balkonach
transparentow, szyldow, ogloszen itp., bez wezesniejszego uzgodnienia z Zarzadem Spoétdzielni.
3. Instalowanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych nie jest dozwolone bez zgody Zarzadu
Spotdzielni. :
4. Otwieranie wlazoéw dachowych i wychodzenie na dach jest zabronione.

ZWIERZETA DOMOWE
§8

1. W lokalach dopuszcza si¢ trzymanie zwierzgt domowych, jezeli liczba tych zwierzat nie wskazuje na
prowadzenie hodowli i nie powoduje zagrozenia zdrowia, zycia i zaklocenia spokoju mieszkancow. W
przypadku gdy posiadanie zwierzecia wymaga szczegdlnych warunkow i zezwolen, na whascicielu cigzy
obowiazek jego wlasciwego zabezpieczenia w sposob nie powodujacy zagrozenia.
2. Posiadaczy zwierzat domowych zobowiazujemy do przestrzegania przepiséw sanitarno-porzadkowych.
Poza teren lokalu psy wyprowadzane winny by¢ w kagancu i na smyczy. Psy nalezy szczepi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami weterynaryjnymi. Zobowigzujemy wiascicieli pséw, do takiego
dyscyplinowania w ich zachowaniu (glos$ne szczekanie), aby nie powodowato to zaktocanie spokoju
sgsiadom.
3. Wiascicieli zwierzat zobowigzuje si¢ do niezwlocznego uprzatania odchodow zwierzgcych z terenu
nieruchomosci wspdlnej. W przypadku spowodowania zanieczyszczen i szkod przez zwierzeta
Zarzad Spotdzielni po ustaleniu winnego, moze obcigzy¢ posiadacza kosztami uporzadkowania
lub naprawienia szkody.
4. Na balkonach zabrania si¢ hodowli wszelkiego rodzaju zwierzat i ptactwa.
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SMIETNIK
§9

1. Pojemniki w $mietniku przeznaczone sa do usuwania nieczystosci pochodzacych z codziennej
dziatalnosci gospodarstw domowych i lokali uzytkowych.
2. Zobowigzujemy si¢ nie wyrzuca¢ przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci, niedopatkow
papierosow itp. oraz wyklada¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa.
3. Nie bedziemy pozostawia¢ Smieci przed drzwiami komory $mietnikowe;.
4. Nieczysto$ci duzych rozmiaréw (tzw. gabaryty) wywozone beda okresowo.
5. Zabrania si¢ sktadowania gruzu, ziemi i ztomu w pojemnikach przeznaczonych do ogélnego
gromadzenia odpadow statych.
6. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu lub gabarytéw jest obowigzkiem wlasciciela tego lokalu i w
sposob uzgodniony z Zarzagdem Spotdzielni.
7. W przypadku wyposazenia $mietnika w pojemniki przeznaczone do odpadow segregowanych
zobowiazujemy si¢ do korzystania z nich. W przypadku rozsypania wynoszonych $smieci lub rozlania
plynéw, zobowigzujemy si¢ uprzatnac zanieczyszczone miejsce.
8. Zabrania si¢ wystawiania workow ze $mieciami na korytarzach, klatkach schodowych i w piwnicach.

SWIETLICA
§ 10

1. Swietlica — pomieszczenie nr 8 stuzy cztlonkom MSM Eliza w celu przeprowadzenia Walnego
Zgromadzenie czlonkéw spotdzielni.

2. Czlonkowie spotdzielni moga korzystac ze swietlicy w celach integracyjnych oraz rekreacyjnych w
godzinach wskazanych przez siebie i zapisanych do harmonogramu wiszacego na tablicy ogloszen w
kazdej klatce schodowej zgodnie z zasadg opisang w pk. 4, w dniach, gdy pomieszczenie nie jest zajete w
celu wskazanym w pk.1.

. W swietlicy nie wolno prowadzi¢ dziatalno$ci zarobkowe;j.

4. Che¢ korzystania ze swietlicy nalezy zglosi¢ z co najmniej dwudniowym wyprzedzeniem w Biurze

Zarzadu.

5. Osoba pobierajaca klucz do $wietlicy bierze odpowiedzialnos¢ za prawidlowe korzystanie oraz
pozostawienie Swietlicy w stanie nalezytym. Klucz nalezy zwréci¢ niezwlocznie po zakoficzeniu
korzystania z pomieszczen s’wietlicy, najpozniej nastgpnego dnia.

6. W swietlicy zabronione jest uzywanie otwartego ogma spozywanie alkoholu, srodkéw odurzajacych oraz
palenie tytoniu.
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INNE POSTANOWIENIA
§ 11

1. Zobowigzujemy si¢ do utrzymania swoich lokali w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym, a w
szczegbInosci do ponoszenia kosztow remontu i modernizacji tych lokali.
2. Bedziemy niezwlocznie zglasza¢ do Zarzadu Spoétdzielni informacje o powstalych w lokalach
uszkodzeniach, ktére moga mie¢ wplyw na uszkodzenie czgsci wspdlnych nieruchomoscei lub
rozregulowanie urzadzen wspdlnego uzytkowania.
3. Zobowigzujemy si¢ dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed dewastacjg.
4. W przypadkach jakichkolwiek awarii lub naglych przypadkow bedziemy zglaszaé je natychmiast
Zarzadowi Spoldzielni, a w razie potrzeby zawiadamia¢ rowniez odpowiednie stuzby, takie jak: straz
pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, pogotowie gazowe itp.
5. W przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozqcej wywolaniem szkody w nieruchomosci AF
wspolnej lub w lokalach innych najemcéw lokali, najemca lokalu lub petnoletnie osoby reprezentujqce
jego prawa sg oboquane do natychmiastowego udostf;pmema lokalu w celu usunigcia przyczyn - -
awarii. Jezeli najemca lub petnoletnie osoby reprezentujqce jego prawa sa nieobecne albo odmawiajg ..
udostepnienia lokalu, Zarzad Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkc:]onanusza - '
Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.
6. Jezeli otwarcie lokalu, o ktérym mowa w ust. 5 nastapilo pod nieobecnos¢ najemcy lub 0s6b

pelnoletnich reprezentujacych jego prawa, Zarzad Spoldzielni jest obowigzany zabezpiefyé
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lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia wlasciciela. Z czynnos$ci tych sporzadza sie
protokot.

7. Zobowiazujemy sie do udostepnienia lokalu stuzbom remontowym w obecnosci przedstawiciela
Zarzadu Spotdzielni, jezeli jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji lub remontu

urzadzen wspolnych.

8. Zobowigzujemy si¢ do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod powstatych na terenie
nieruchomosci z naszej winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadu Spotdzielni,
pokrycia kosztow usunigcia szkody na pierwsze wezwanie.

9, Zabrania si¢ mieszkancom podejmowania samowolnego otwierania pomieszczen technicznych oraz
tablic rozdzielczych wszelkich instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku.

10. Zabrania si¢ mycia pojazdéw oraz wymiany olejow samochodowych w obszarze Spéldzielni i terenu
wynajmowanego.

KARY
§ 12

1. W stosunku do mieszkancoéw nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu Zarzad
Spoldzielni w pierwszej kolejnosci moze zastosowaé upomnienie, a w uzasadnionych przypadkach
zlozyé wniosek o ukaranie mandatem przez Policjg oraz przez Sad Grodzki.
2. W przypadku zniszczenia mienia Zarzad Spotdzielni wzywa sprawce szkody do jej likwidacji
ustalajac termin wykonania prac, a po bezskutecznym uptywie tego terminu Zarzad Spoétdzielni
zlikwiduje szkode na koszt sprawcy.
3. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni uprawniony jest do wystapienia z
roszczeniem o odszkodowanie na drodze sadowej oraz do zawiadomienia organdéw Scigania o
popetnionych wykroczeniach badz przestgpstwach.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 13
1. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy konserwatora nalezy do kompetencji Zarzadu
Spotdzielni.
2. Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest informowa¢ mieszkancow o biezacych wydarzeniach w formie
komunikatéw wywieszonych na tablicach ogloszen znajdujgcych si¢ w klatkach schodowych.

Z dniem zatwierdzenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Porzadkowy MSM “ELIZA™ we
Wroctawiu zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg w 1997 roku.
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