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Regulamin gospodarki finansowej w MSM | ELIZA™

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali sg koszty, jakie w okresie rozliczeniowym ponie-
siono na utrzymanie sprawnosci technicznej i eksploatacje zasobéw Spoétdzielni oraz inne zwigzane
z cztonkostwem w Spétdzielni i uzytkowaniem lokali :

%

Koszty podstawowe zwigzane sg z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdéinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spof-
dzielni — w szczegoélnosci :

a) remontami i modernizacjg zasobdw i obiektéw towarzyszgcych (nieruchomosci),

b) eksploatacjg (zapewnienie czystosci, bezpieczenstwo np.: o$wietlenie, w szerokim znaczeniu
obstuga administracyjno-prawna cztonkéw, rozliczanie zobowigzari podatkowych, administrowa-
nie i zarzadzanie Spotdzielnig jako zaktadem pracy itp.)

c) ogrzewaniem mieszkan i pomieszczen towarzyszacych (np. klatki schodowe, suszarnia),

d) zapewnieniem dostawy ciepte] i zimnej wody oraz odprowadzeniem $ciekow,

e) wywozem odpadéw komunalnych,

f) zapewnieniem dostawy gazu do mieszkan nie posiadajgcych gazomierzy indywidualnych,

g) eksploatacjg anten zbiorczych RTV i urzgdzer domofonowych,

h) ubezpieczeniem nieruchomosci,

i) utrzymaniem majatku wspdélnego cztonkéw spotdzielni.

i okreslane jako koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, podlegajg analizie, ocenie i zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza - na wniosek Zarzgdu Spoétdzielni.

e.

Inne regulacje (rozliczenia) finansowe zwigzane z cztonkostwem i uzytkowaniem lokali w Spotdzielni
m.in. dotyczg :

a) uzyskania i ustania cztonkostwa,

b) réwnowartos$ci spétdzielczego prawa do mieszkania oraz wktadéw budowlanych,

c) uzytkowania mieszkania, lokalu uzytkowego (dodatkowych pomieszczen),

d) zajmowania lokalu bez tytutu prawnego,

e) wyodrebnienia wiasnosci lokali tj. wynikajgce z postanowien art. 41 usm

§2 |

Koszty wymienione w §1 ust. 1 czlonkowie, uzytkownicy pokrywajg w miesieczngch zaliczkach:

a) proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu w przeliczeniu na 1m*® — w szczegoélnosci
remonty, ulepszenia (modernizacje), eksploatacja, ogrzewanie;

b) proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb,

c) wediug okreslonej kwoty miesiecznej dla lokalu, np. optata za wody opadowe,

d) wedtug m? lub liczby oséb w zalezno$ci od powierzchni przypadajgcej na 1 mieszkanca — dla
optaty za wywéz odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami wynikajacymi z ustawy o gospo-
darce odpadami, na podstawie odpowiedniej uchwaty Rady Miasta,

e) wedlug prognozowanego zuzycia przez urzgdzenia pomiarowe (podzielniki centralnego ogrze-
wania, liczniki (wodomierze), zaliczki te sg okresowo rozliczane wg faktycznego zuzycia.

2. Jezeli nie uda sie doktadnie okresli¢ liczby osob zamieszkatych z powodu braku danych, do ktérych

Spoétdzielnia nie ma dostepu — to do jej ustalenia dopuszcza si¢ metode posrednia, tj. wg zuzycia
wody zimnej — przyjmujgc zuzycie w danej nieruchomosci zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra In-
frastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody — w odnie-
sieniu do zuzycia wody w danym lokalu.

Po zakonczeniu roku obrachunkowego ustala sie wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Réznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.
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§3

1. Uzytkownicy lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieru-
chomosci stanowigcych mienie spoétdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami sta-
tutu.

2. Pozytki i inne dochody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spoéldzielnia moze przeznaczyc
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym.

3. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami spétdzielni, osobami nie bedacymi czion-
kami spotdzielni, odpowiadajg :

a) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie (z wyjatkiem zstepnych pozostajgcych na
ich utrzymaniu), a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,

b) osoby nie bedace cztonkami spétdzielni (m.in. spadkobiercy faktycznie nie zamieszkujgcy
w dziedziczonym mieszkaniu), ktérym przystuguje prawo do lokalu,

Obcigzenia te, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres statego zamieszkiwania lub fak-
tycznego korzystania z lokalu przez osoby, o ktéry mowa w ust. 3 pkt. a) i b).

§4

1. Wktadem budowlanym jest cato$¢ kosztéw budowy przypadajgcych na dany lokal z rozliczenia kon-
cowego zadania inwestycyjnego, ktére uwzgledniajg oprocz kosztéw bezposrednich takze zagospo-
darowanie nieruchomosci (terenu przypisanego do obiektu).

2. Przez koszt budowy rozumie sie rzeczywiscie poniesione naktady finansowe na realizacje zadania
inwestycyjnego, niezaleznie od zrédta pochodzenia srodkow finansowych.

4. Na koszt budowy zadania inwestycyjnego (wartos¢ wktadu budowlanego) sktada sie przede wszyst-
kim : :
a) koszty bezposrednie, ktére sg zwigzane wytacznie z realizacjg samego budynku (obiektu) wraz
z przytgczami. ; {

b) koszty posrednie, ktére obejmujg naktady finansowe na :
dokumentacje projektowa,

badanie geologiczne i geodezyjne,

nabycie gruntu, 4

optaty za uzytkowanie gruntu,

przygotowanie terenu,

prace rozbiorkowe,

odszkodowania za obiekty zastepcze,

ewentualne przesiedlenie dotychczasowych uzytkownikow,
strefy ochronne, zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi osiedlowe),
ubezpieczenie inwestycji, jezeli inwestycje realizuje Spotdzielnia.

COWO~NOOOHWN =
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B. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI, ZUZYCIA MEDIOW I REMONTOW

§5

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza sie osoby zamieszkate powyzej 7 dni.

§6

W wypadku zainstalowania w lokalu, za zgodg Zarzadu Spétdzielni urzgdzen pomiarowych, zuzycie wo-
dy, energii ciepinej itp. uwzglednienie wskazan tych urzadzen przez Spodidzielnig, uzaleznione jest od
przedstawienia $wiadectw dopuszczajacych urzadzenia do powszechnego stosowania, odbioru urzg-
dzen i zaplombowaniu.

§7

1. Naliczenie obcigzen za zuzycie czynnikow (np. wody, energii ciepinej, gazu itp.), dla poszczegol-
nych mieszkan oraz kosztéw odczytywania wskazan urzadzerh pomiarowych (podzielnikow kosztow)
- rozliczane sg na podstawie poniesionych kosztéw wg wskazan urzadzen pomiarowych.

2. Roznice miedzy wskazaniem wodomierza giéwnego a sumg wskazan wodomierzy we wszystkich
lokalach (réwniez uzytkowych), oraz wodomierzy na cele utrzymania porzadku czgsci wspdinej
i podlewania terendw zielonych danej nieruchomosci, z uwzglednieniem sytuacji opisanych w §10
ust. 3, pokrywaja uzytkownicy tych lokali proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu w danych okre-
sie rozliczeniowym..

3. W wypadku:

a) niesprawnosci wodomierzy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu - zuzycie wody oraz
jej podgrzewu, ustala sig jako $rednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego tego lo-
kalu, lub wg $redniej budynku (jesli nie jest mozliwe wyliczenie $redniego zuzycia dla lokalu),

b) niesprawnosci wodomierzy z winy uzytkownika, uszkodzenia zatozonych plomb, ingerencje
w urzgdzenia wodomierzowe w lokalu i inne dziatania na instalacji wewnetrznej powodujgce ob-
nizenie zuzycia wody w lokalu w stosunku do zuzycia faktycznego - obcigza sie uzytkownika,
jak w wypadku braku wodomierzy, a takze dodatkowo obcigzy uzytkownika lokalu odszkodowa-
niem zwigzanym z kosztami sprawdzenia wodomierzy, ponownej legalizacji, oplombowaniem,
kontroli technicznych, naprawa wodomierzy lub ich wymiang, oraz ponownym zamontowaniem,

c) awarii pionéw i pozioméw wodnych, powstatych nie z winy uzytkownikow - zuzycie wody obcig-
za fundusz remontowy nieruchomosci,

d) gdy w lokalach nie ma zamontowanych indywidualnych wodomierzy, ilo§¢ wody do rozliczen
w tych lokalach ustala sie na podstawie przecigtnych norm zuzycia wody okreslonych w rozpo-
rzadzeniu Ministra Infrastruktury z uwzglednieniem §10 ust. 2, przy czym udziat procentowy
zuzycia wody cieptej w stosunku do catkowitego zuzycia wody w lokalu ustala si¢ na podstawie
danych w tym zakresie dla lokali opomiarowanych w Spétdzielni jako $rednia z ostatnich 3 lat
kalendarzowych,

4. Jezeli uzytkownik lokalu mimo wczesniejszego pisemnego zawiadomienia przez spoétdzielnig, nie
udostepni lokalu do wymiany wodomierza, ktéremu uptynat termin waznosci cech legalizacyjnych —
spotdzielnia rozliczy zuzycie wody w tym lokalu jak dla lokalu nieopomiarowanego, tj. na podstawie
przecietnych norm zuzycia wody okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z uwzgled-
nieniem §10 ust. 2.,
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§8

1. Koszty remontow zasobéw mieszkaniowych rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.

2. Koszty remontéw balkonoéw i loggii (bedgcych integralng czescig lokalu) ponosi (uzytkownik lokalu, a
jesli sg zaliczone do czesci wspolnych obiektu, elewacji zewnetrznej — finansowane sg w ramach
funduszu remontowego danej nieruchomosci (budynku).

Koszty napraw, remontow czesci wewnetrznych balkonéw obcigzajg uzytkownika lokalu.

Spotdzielnia moze dokonac¢ koniecznych napraw balkonu, loggii (np. ze wzgledow bezpieczenstwa,
usuniecia przeciekéw) — wbrew woli uzytkownika (ratowanie wspoélnego dobra) oraz wyegzekwowac
jego udziat finansowy w kosztach naprawy, zgodnie z postanowieniami Regulaminu lub na zasa-
dach ogdlnych.

§9

Koszty eksploatacji (w tym administracyjne i zarzadzania, energie elektryczng, utrzymanie czystosci),
rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j.

§10

1. Optaty za uzywanie lokalu powinny by¢ uiszczane do 15-go dnia miesigca za dany miesigc, nato-

miast w wypadku umow najmu - zgodnie z warunkami umowy.

Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem postawienia do dyspozyciji lokalu.

W wypadkach watpliwych uznaje sie, ze obowigzek wnoszenia opiat powstaje z chwilg przedstawie-

nia do podpisu stosownej umowy, daty aktu notarialnego.

4. Od nie uzyskanych w terminie naleznosci, o ktérych mowa wyzej, Spotdzielnia pobiera odsetki usta-
wowe za kazdy dzien opoznienia w optatach.

i

§ 11
Koszt ogrzewania lokali wyliczany jest wg taryf zatwierdzonych przez URE i odrebnego szczegé&owego
Regulaminu rozliczen kosztéw zuzytego cuapla uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

§12
Jesli budynek wyposazony jest w zbiorcze urzgdzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego (brak takich
urzgdzen w poszczegoélnych lokalach) koszty zuzycia gazu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdego proporcjonalne do liczby zamieszkatych oséb.

§13
Zasady ustalenia podatku od nieruchomosci regulujg odrebne przepisy zewnetrzne. Zasadg jest petne

przenoszenie obowigzujgcych optat, uchwalanych przez Rade Miasta - na uzytkownikéw lokali wg po-
wierzchni uzytkowe;j.

\y /
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C. POZOSTALE ROZLICZENIA UZYTKOWNIKOW LOKALI ZE SPOLDZIELNIA

§ 14

Wpisowe do Spétdzielni, nie podlega zwrotowi.

Zwrot udziatébw w wartosci nominalnej moze nastapi¢ po ustaniu cztonkostwa jesli nie zostaty prze-
znaczone na pokrycie strat (niedoboréw) Spoétdzielni, w terminie ustalonym w Statucie dla zwrotu
réwnowartosci wktadéw budowlanych.

§ 15

Pozostate optaty wynikajgce z cztonkostwa i mieszkania:

3.

Optaty z tytutu sporzadzenia odpiséw, kopii dokumentéw Spoétdzielni — ustala sig wg Regulaminu
udostepniania dokumentéw Cztonkom MSM "ELIZA" (dotyczy kosztéw za czynnosci wynikajace
z art. 8' ust. 2 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych).

Optaty za dodatkowe pomieszczenie gospodarcze i dodatkowe piwnice (uzytkowanych za zasadzie
najmu), ustala sie wg Regulaminu wynajmu i korzystania z lokali uzytkowych oraz pomieszczen do-
datkowych.

D. PRZEKSZTALECENIA SPOLDZIELCZYCH PRAW DO LOKALI I USTALANIE ICH

WARTOSCI

§16

Rownowartosé spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu stanowi warto$¢ rynkowa tego lokalu
co odpowiada wartosci wktadu budowlanego. Warto$¢ rynkowa jest okreslana przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego na koszt wtasciciela spotdzielczego prawa do lokalu.

Rownowartos¢ spotdzielczego prawa do lokalu ustala sie na dzien:

a) wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu,

b) opréznienia lokalu.

§17

Na pisemne zagdanie os6b, ktérym przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spét-
dzielnia obowigzana jest zawrze¢ umowe (w formie aktu notarialnego) przeniesienia wlasnosci loka-
lu (wyodrebnienie wiasnosci) po dokonaniu sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4
ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. ZASADY EWIDENCJI SRODKOW TRWALYCH

§18

Srodki trwate kontrolowane przez spéfdzielnie, o wartosci poczatkowej od 0 zt. do wartosci nie prze-
kraczajgcej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych do 3.500,00 zt, jako dolna kwota, od ktorej
sktadniki majatku zalicza sie do $rodkéw trwatych, zaliczane sg do $rodkéw trwatych prowadzonych
w ewidencji ilo$ciowej, obcigzajg koszty spotdzielni w momencie wydania do eksploataciji.

Srodki trwate o warto$ci powyzej wartosci granicznej 3.500,00 podlegaja amortyzaciji (na podstawie
planu amortyzacji), poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu przekaza-
nia ich do uzytkowania do kornca miesigca, w ktérym nastepuje zréwnanie sumy odpisow amortyza-
cyjnych z ich wartoscig poczatkowa, lub w ktérym postawiono je w stan likwidacji, zbyt lub stwier-

dzono ich niedobor.
Strona 6 z 8 {\\\}1%\1 7
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3. Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych srodkéw trwatych nieobjetych dotychczasowg ewidencija
dokonuje sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu wprowadzenia ich do ewidencji.

Srodki trwate do 3.500,00 zt sg kosztem w 100% w miesigcu przekazania do uzytkowania.

Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych ( umorzeniowych ) srodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji sporzgdzony w spotdzielni na pierw-
szy dzien kazdego roku obrotowego, okreslajgcy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszczegdinych
$rodkéw trwatych.

F. FUNDUSZE W SPOLDZIELNI

§ 19

1. Fundusz zasobowy tworzony jest z:
a) wpisowego — wptat dokonanych przez cztonkéw
b) z nadwyzki bilansowej Spoétdzielni, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia,
c) rownowartosci prawa wieczystego uzytkowania i wtasnosci gruntéw,
d) innych Zrodet okreslonych w odregbnych przepisach.
2. Przeznaczenie funduszu zasobowego Spoétdzielni w czesci finansowe;j:
a) na sfinansowanie (pokrycie) straty bilansowej (nadwyzki kosztéw nad przychodami), wynikajgcej
z nadzwyczajnych sytuacji, np., katastrofy budowlanej, skutkow epidemii lub pandemii, dziatania
sity wyzszej lub innych zdarzer losowych.
b) na sfinansowanie niedoboréw w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym fundu-
szu remontowego, jesli bedzie to w interesie Spotdzielni i jej cztonkéw.

§ 20

1. Tworzenie funduszu remontowego w Spétdzielni wynika z art. 78 § 2 prawa spétdzielczego,
z uwzglednieniem art. 6 ust. 3 ustawy z 14.06.2007 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z p6z-
niejszymi zmianami.

2. Fundusz remontowy obejmuje:
a) odpisy w ciezar kosztow lokali mieszkalnych — w tym z wyodrebniong wtasnosciag,
b) odpisy w ciezar kosztéw lokali uzytkowych :
c) nadwyzki wyniku finansowego Spéidzielni (po opodatkowaniu) uzyskanej z pozostatej dzia-
talnosci Spotdzielni z roku poprzedniego,
d) inne zrodta, tj. m. in.:
- kredyty bankowe,
- dotacje z budzetu panstwa,.
- premie termomodernizacyjne,
- ze $rodkéw funduszu zasobowego,
- otrzymane odszkodowania.

3. Srodki funduszu remontowego przeznaczane sg na:
a) finansowanie kosztéw konserwaciji, remontéw, ulepszer zasobéw mieszkaniowych,
b) sptate kredytow zaciggnietych na remonty zasobéw mieszkaniowych,
¢) inne uzasadnione remonty zwigzane z utrzymaniem zasobow,
d) finansowanie kosztéw usuwania awarii na instalacjach, sieciach ogolnego uzytku (w tym
koszty wody w wypadku awarii na instalacjach, sieciach wodociggowych) oraz usuwania in-
nych awarii zasobéw mieszkaniowych.

4. Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu remontowego przechodzg na rok nastepny, na
sfinansowanie zadan wynikajacych z potrzeb remontowych. Gromadzenie funduszu remonto-
wego przez dtuzszy, kilkuletni okres jest w interesie cztonkéw Spétdzielni, poniewaz pozwala na
wiasciwe przygotowanie do wykonania robét pod wzgledem finansowym (zapewnienie ptynno-
$ci finansowej), formalnym i technicznym.
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G. POSTANOWIENIA KONCOWE
§19

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg nr 03/2021 z dnia 11.01.2021r. i
obowigzuje od 01.01.2021roku.

RADA NADZORCZA
Matej Spotdzielni Mieszkaniowej
"ELIZA"
we Wroclawiu
ul. Kard. S. Wyszyiiskiego 110
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